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Planzeichenerklarung

Es gilt die BauNVO 1990 sowie die PlanzV 1990

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 5 BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
z.B. 0,45 Grundflachenzahl (als HochstmaR)
I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmalf?)
TH max. 3,5 m maximal zulassige Traufththe

FH max. 8,5 m maximal zulassige Firsthohe

Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise
A nur Doppelhduser zulassig
A nur Einzelhduser zuléssig
A nur Hausgruppen zulassig

mewswssws Baugrenze (8 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Griunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

o - offentlich

Erhaltung von B&dumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

‘ Erhaltung von Einzelbdumen




Sonstige Planzeichen

..............

i i Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
i i Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze

| —— Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache

(hier: zugunsten Mullabfuhr, Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge)

Darstellungen ohne Normcharakter
Flursticksnummern
c—o Grenzpunkte

.10,0m_ Bemafung (m)

vorhandene Gebaude

kinftig entfallende Gebaude

Erlauterung der Nutzungsschablone

WA Allgemeines Wohngebiet

Anzahl der Vollgeschosse
I 0,45 als HochstmaR

o AAA Bauweise Zuléssige Hausformen

TH max. 3,5m maximale Traufhohe

Grundflachenzahl (GRZ)

FH max. 8,5m maximale Firsthéhe
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Bebauungsplan Nr. 12
,Heidweg“, Barendorf

(mit ortlichen Bauvorschriften)
(Vorentwurf April 2026)

Textliche Festsetzungen

1 Art und MaRB der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten (Beherber-
gungsgewerbe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind in den Wohngebie-
ten WA 1 -WAS5gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen: Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

1.2 Hobhenlage
Fir die Hohe baulicher Anlagen werden eine maximal zulassige Firsthéhe (FH) und eine maximal zu-

lassige Traufthéhe (TH) Gber dem Bezugspunkt festgesetzt. Untergeordnete Bauteile sind von der fest-
gesetzten TraufhGhe ausgenommen. Als Bezugspunkt der Héhenfestsetzungen gilt die Oberkante der
festgesetzten Verkehrsflache in der zukiinftigen Fahrbahnmitte, senkrecht gemessen in der Mitte der
nachstgelegenen Gebaudeseite.

1.3 Traufhoéhe
Als Traufhohe wird die Schnittline der AuRenwande mit der Dachhaut an der Traufseite der Gebaude
festgesetzt.

2 Stellpldtze, Garagen, Carports sowie Nebenanlagen

Die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Carports sowie von untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen gemaR § 14 BauNVO ist aul3erhalb der Baugrenzen unzulassig.

Davon abweichend sind Stellplatze zulassig auf den in der Planzeichnung mit St (Stellplatze) gekenn-
zeichneten Flachen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3 Versickerung von Niederschlagswasser
Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort iber oberirdische Sicker-
anlagen mit belebter Bodenzone zu versickern. Eine Einleitung des Niederschlagswassers in die Kana-

lisation ist unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
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4. Griinordnerische Festsetzungen

4.1 Offentliche Griinfliche — Gemeinschaftsflache

Die o6ffentliche Griinflache dient als Gemeinschaftsflache, Spielplatz und Grillzone.

Auflerhalb der Kronentraufe des zu erhaltenen Baumes sind zweckgebundene bauliche Anlagen wie z.
B. Grillbereiche, Uberdachte Sitzgelegenheiten, Schutzhitten, Schaukeln, Klettergeriiste, Rutschen,
Sandspielflachen sowie die erforderlichen Wege und Bewegungsflachen zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.2 Pflanzgebot im Bereich der StralRenverkehrsflache (ohne zeichnerische Darstellung)

Fir jeden Stellplatz im Bereich der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache ist mindestens 1 Einzelbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind nur Baume der Pflanzliste mit den dort angegebenen
Mindestpflanzqualitaten zu verwenden. Die Baume sind in der Anwuchsphase mit einem stabilen 3-
Bock zu sichern. Im Falle eines Abgangs ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pflanzliste
Mindestpflanzqualitat:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm (H., 3xv., StU 12-14)

Feldahorn (Acer campestre)
Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus “Fastigiata’)
Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

4.3 Erhaltungsgebot fiir Bdume (Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-

wassern)

Die entsprechend gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten. Bei naturlichem Abgang ist gleich-
wertiger Ersatz zu schaffen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.4 Wasserdurchlassige Bauweise (ohne zeichnerische Darstellung)

Stellplatze und Zufahrten auf privatem Grund sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Die
Umsetzung der wasserdurchlassigen Bauweise kann sowohl als Grandschicht, als auch durch Poren-
steine oder durch eine Pflasterung mit Fugen erzielt werden. Eine konkretere Vorgabe wird seitens der
Gemeinde Barendorf nicht festgesetzt, um eine mdglichst umfangreiche Auswahl von Materialien zu
nutzen, die einerseits der Okologie dient (Versickerung) und zusétzlich eine gute Benutzbarkeit fiir alle
Altersgruppe gewahrleistet (Barrierefreiheit). Grundsatzlich ist jedoch eine vollflachige Versiegelung zu
vermeiden.

4.5 Wasserdurchlassige Bauweise fiir Geh- und Fahrrecht (ohne zeichnerische Darstellung)

Um Zugriffe bei den Brutvdgeln zu vermeiden, wird folgende Bauzeitenregelung festgesetzt:
In der Brutzeit (01. Marz bis 30. September - allgemein glltige Regelung gemafl § 39 BNatSchG) ist
die Rodung von Gehdlzen und der Beginn der Baufeldfreimachung unzulassig.

4.6 Bauzeitenregelung Vogel (ohne zeichnerische Darstellung)

Um Zugriffe bei den Brutvdgeln zu vermeiden, wird folgende Bauzeitenregelung festgesetzt:
In der Brutzeit (01. Marz bis 30. September - allgemein glltige Regelung gemafl § 39 BNatSchG) ist
die Rodung von Gehdlzen und der Beginn der Baufeldfreimachung unzulassig.
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4.7 Bauzeitenregelung Fledermause (ohne zeichnerische Darstellung)

Das Gebaude Heidweg 3 darf nicht in der Zeit von Marz bis November abgebrochen / abgerissen wer-
den, es sei denn, dass durch eine vorherige Uberpriifung durch einen qualifizierten Experten ein Fle-
dermausbesatz ausgeschlossen werden kann. Im Falle eines Fledermausbesatzes mussen ggf. Kom-
pensationsmalnahmen ergriffen werden.

4.8 Insektenfreundliche Beleuchtung (ohne zeichnerische Darstellung)

Es soll eine Beleuchtung gewahlt werden, die eine Lichttemperatur von unter 3000 Kelvin aufweist und
nur nach unten abstrahlt, um negative Auswirkungen auf Insekten und auch Fledermé&use zu vermeiden.
Auf die Glltigkeit des § 41 a BNatSchG (Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachhaltigen Auswirkun-
gen durch Beleuchtungen) wird verwiesen. Die Empfehlung soll bei der weiterfihrenden Erschlielungs-
planung berucksichtigt werden.

4.9 Vorgezogene Bereitstellung von kiinstlichen Quartieren fiir Fledermause (CEF-MaRnahme) (ohne
zeichnerische Darstellung)

Im Falle der Fallung der Baume mit potentiellen Fledermausquartieren bzw. vor dem Abriss der Ge-
baude Heidweg 3 sind kiinstliche Ersatz-Quartiere fir Fledermause bereit zu stellen. Diese Kompensa-
tionsmaflinahmen miissen vorgezogen, d. h. vor dem Verlust der potenziellen Quartiere bereitgestellt
werden. Es sind 9 Kasten vorzusehen, davon 3 Ganzjahresquartiere.
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Ortliche Bauvorschrift
nach § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

5. AuBenwinde

Die Gebaude sind mit Aulenwanden von mindestens 2 m Hohe Uiber Erdgeschossrohfuflboden herzu-
stellen. Zulassig sind Steinfassaden in roten, grauen oder hellgrauen Farbtonen sowie Putzfassaden in
weillen, grauen oder schwarzen Farbtonen.

Die Fassaden der Haupt- und Nebengebaude kénnen in Teilbereichen mit einer anderen Materialitat
wie Holz, Stein- oder HPL Vorhangfassaden in Naturtdénen und in den Farbtonen Braun, Rotbraun, Hell-
grau, Grau, Anthrazit oder Schwarz erganzt werden.

Fir Nebengebaude sowie Giebelbereiche und Gauben von Wohngebauden sind Holzverschalungen in
Naturténen und in den Farbténen Braun, Rotbraun, Grau oder Schwarz zulassig.

Als Rot oder Braun gelten Farbtdne, die den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840-HR entspre-
chen: RAL 3000 bis 3003, 3011, 3012, und entsprechende handelsubliche Mischungen.

Als Weil3 gelten: RAL 9003, 9010, 9016 und 9018

Als Grau gelten: RAL 7030, 7035, 7044 und 7047

Als Anthrazit und Schwarz gelten RAL 7016, 7021, 7022, 9004, 9005 und 9011.

Holzfassaden sind zulassig.

6. Dachformen / Dachneigungen

Zulassig fur Wohngebaude sind Sattel-, Walm- sowie Teilwalmdéacher mit Dachneigungen von 35° bis
51°. Fir untergeordnete Gebaudeteile wie Dachgauben sind hier auch steilere Dachneigungen zulassig.
Zulassig fur Wohngebaude sind auch Pultdacher mit Dachneigungen zwischen 10° und 40°.

Zulassig fur Wohngebaude sind auch Flachdacher mit Dachneigungen zwischen 0° und 20°. Flachdach-
flachen, die nicht von Photovoltaik-Flachen eingenommen werden, sind zu mindestens 50 % dauerhaft
extensiv zu begriinen. Der Aufbau der Flachdachbegriinung muss mindestens 10 cm Substrat betragen.

7. Dacheindeckungen

Als Material fur die Dacheindeckung der Haupt- und Nebengebaude sowie Garagen, sind Tondachpfan-
nen oder Betondachsteine in Rot bis Rotbraun bzw. Anthrazit / Schwarz zulassig (Rot- bis Rotbrauntdne:
RAL 2001, 3000, 3002, 3011, 3013, 3016, Anthrazittone: RAL 7015, 7016, Schwarztone: RAL 7021,
9004, 9005). Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzulassig.

Die Anbringung von Verglasungen, Solarenergieanlagen sowie die Begriinung von Dachflachen mit
Pflanzen bleiben unberiihrt und sind allgemein zulassig.

8. Miillbehilter
Standplatze fir Millbehalter sind in das Gebaude zu integrieren oder vom 6&ffentlichen Wegenetz gegen
Einblicke baulich abzuschirmen und / oder einzugriinen.

9. Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Maschendrahtzaune und Hecken aus Nadelgehélzen un-
zulassig.

PVC-Sichtschutzstreifen in Eisenstabzaunen (Gittermatten) sind grundséatzlich unzulassig.

10. Gestaltung der Vorgarten

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder —schiittungen sind unzulassig.

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige
Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflache anzulegen und
zu unterhalten.
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11. Ordnungswidrigkeiten nach der niedersdachsischen Bauordnung

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr oder Unternehmer Baumafnah-
men ausfihrt oder veranlasst, auch wenn sie gemaf § 60 NBauO keiner Genehmigung bediirfen, sofern
sie gegen die Vorschriften dieser ortlichen Bauvorschrift verstolRen.

Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbuRe geahndet. Der Héchstbetrag ergibt sich aus § 80 Abs.
5 NBauO.

Hinweise

Baumschutz

Zu erhaltende Gehdlze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete Schutzmalinahmen entsprechend
der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemafd DIN 18920, R SBB 2023). Die
Waurzelbereiche (= Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind von jeglichem Lagerbetrieb freizuhalten. Bei
Grundwasserabsenkungen, die langer als 3 Wochen andauern, ist eine Bewasserung der im Wirkungs-
bereich befindlichen Baumbestande vorzusehen.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemal® § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zum Schutz von Végeln ist die Beseitigung von Gehdlzen nur aulRerhalb
des Brutzeitraumes (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September)
zulassig oder zu anderen Zeiten in Absprache mit der zustandigen Behdrde nach fachkundiger Kontrolle
auf Nester und wenn durch MaRnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kdnnen.

Zum Schutz von Fledermausen sind Fallungen von Baumen mit Baumhohlen sowie Abrissarbeiten nur
im Zeitraum vom 01. Dezember bis 28. Februar oder zu anderen Zeiten in Absprache mit der zustandi-
gen Behdrde nach fachkundiger Kontrolle auf Besatz bzw. wenn durch MalRnahmen Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden kénnen, zulassig. Wenn bei Kontrollen besetzte Quartiere festgestellt werden,
kann in Abstimmung mit der zustéandigen Behérde als CEF-MalRnahme das Anbringen von Fledermau-
sersatzquartieren an anderen Gebduden / Baumen erforderlich werden.

Kampfmittel

Es gibt keine Hinweise fiir Kampfmittel im Plangeltungsbereich. Gleichwohl sind diese nicht ausge-
schlossen.

Hinweis:

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umge-
hend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
beim Landesamt fiir Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion
Hameln - Hannover zu benachrichtigen.

Archéaologie und Denkmalschutz

Im Plangebiet sind bisher keine archdologischen Denkmaler bekannt.

Dennoch ist nicht auszuschliel3en, dass sich innerhalb des Plangeltungsbereiches solche befinden.

Es gilt die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG). Sachen oder Spuren, bei denen Anlass
zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind unverziglich der Ge-
meinde oder einem Beauftragten fur die archédologische Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzei-
gen. Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet.

Erneuerbare Energien / Energieeinspeisung

Es wird auf das Gesetz zur Férderung erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG) und auf
das Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebauden (EnEG) hingewiesen, die die Ziele des Klima-
schutzes flr die Errichtung von Gebauden umsetzen.
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Begriindung (Vorentwurf — April 2026)

Begrundung

Teil | (Begriindung)

Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

Planungsanlass

Lage des Plangebietes / Bestand / Ausgangslage

Geltungsbereich / Verkehrliche Anbindung

Ziele und Zwecke der Planung

Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes
51 Rechtliche Grundlagen

5.2 Planungsvorgaben

5.2.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

5.2.2 Flachennutzungsplan

5.3 Planunterlage

54 Altlasten / Altablagerungen

Beschreibung der Ausgangs- bzw. Bestandssituation

Inhalt des Bebauungsplanes / Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

71 Art der baulichen Nutzung

7.2 Mal der baulichen Nutzung

7.2.1  Grundflachenzahl (GRZ)

7.2.2 Ho6he baulicher Anlagen (Bezugshohe)

7.2.3 Vollgeschosse

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

7.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

7.5 Grinordnerische Festsetzungen

7.5.1 Offentliche Griinfliche — Gemeinschaftsflache
7.5.2 Pflanzgebot im Bereich der Stralenverkehrsflache
7.5.3 Erhaltungsgebot fir Baume

7.5.4 Wasserdurchlassige Bauweise

7.5.5 Wasserdurchlassige Bauweise fiir Geh- und Fahrrecht

7.5.6 Bauzeitenregelung Brutvogel
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Begriindung (Vorentwurf — April 2026)

Teil |
Begrindung

Planungsanlass

In Barendorf besteht eine bestandig groRe Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum. Die Gemeinde
mochte daher weitere Wohnbauflachen schaffen. Der Plangeltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes liegt siidlich der StralRe Heidweg, gegeniiber der Krippe bzw. des Kindergartens.

Der Eigentiimer der Flache ist an die Gemeinde herangetreten mit der Idee, hier Wohnbauflachen zu
entwickeln. Dieses Vorhaben begriif3t die Gemeinde und hat den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes gefasst.

Der Plangeltungsbereich ist im Nordosten mit mehreren Gebauden bebaut, die aus einer landwirtschaft-
lichen Nutzung resultieren, aktuell aber Gberwiegend zum Wohnen genutzt werden.

Der (private) Eigentimer der Flache mdchte diese Bestandsgebaude abreifen und eine neue Bebauung
entwickeln. Hier sollen in erster Linie kleinere Wohneinheiten als Reihenhauser bzw. als Doppelhauser,
entstehen, um erschwingliche Verkaufspreise zu erzielen. Auf einer Teilflache im Siidosten sollen im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft auch Einzelhduser zuléssig sein. Gleichzeitig soll die im sudli-
chen Bereich gelegene, gefangene Teilflache als 6ffentliche Griinflache (Gemeinschaftsflache) entwi-
ckelt und gesichert werden.

Die bereits bebauten Teilbereiche des Plangebietes sind im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache,
die Ubrigen Flachen als Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Fur die gewlinschte Wohnnutzung
ist daher eine Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ostheide erforderlich. Diese 37.
Flachennutzungsplan-Anderung der SG Ostheide wird im sogenannten Parallelverfahren durchgefiihrt.

Lage des Plangebietes / Bestand / Ausgangslage

Das Plangebiet hat eine Grof3e von etwa 0,8 ha und befindet sich stdlich des Heidwegs im Stidwesten
von Barendorf. Der Plangeltungsbereich umschlie3t dabei wie ein Hufeisen 3 bereits bebaute Wohn-
grundstlicke. Auf der gegeniiberliegenden StralRenseite befindet sich der gemeindliche Kindergarten
sowie die Krippe.

Der nordostliche Teil des Plangeltungsbereiches ist bebaut. Hier finden sich landwirtschaftliche und
wohnbauliche Nutzungen. Alle ubrigen Flachen sind als Brachflachen in unterschiedlichen Stadien an-
zusprechen.

Der westliche Teilbereich ist aus einer (vormaligen) Griinlandflache hervorgegangen und weist zahlrei-
che Ruderalgehdlze auf.

Der sudliche und siidostliche Teil ist aus ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebsflachen hervorgegan-
gen und ist ebenfalls durch Ruderalfluren mit Gehdlzbestanden bestimmt.

Der mittlere Bereich ist mit Einfamilienhausern mit den zugehoérigen Garten bebaut, aber nicht Bestand-
teil dieses Bebauungsplanes.

Sudlich grenzen Ackerflachen an. Westlich finden sich mit Gehdlzen durchsetzte Ruderalfluren. Nordlich
der Stralle Heidweg sind neben der Krippe und dem Kindergarten Wohnnutzungen vorhanden. Nord-
westlich grenzt das (Wohn-)Baugebiet ,Im Stadtkamp* an.

Der Heidweg ist als Stichweg ausgebildet, eine Durchfahrt zur westlichen Ortsumgehung ist fiir den
motorisierten Verkehr nicht gegeben, wohl aber fiir FuBgénger und Radfahrer.

In etwa 500 Entfernung befindet sich nordwestlich das ,Geschaftszentrum® Stadtkamp mit Lebensmit-
telmarkt, Sparkasse, Drogerie und mehreren weiteren kleineren Geschaften sowie einer Wohnbebau-
ung.
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Bebauungsplan Nr. 12 ,Heidweg“ Barendorf
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Begriindung (Vorentwurf — April 2026)

M1 : 1.000
10_20 30 40 50

Quelle: Auszug aus den i a Ver gs- und Katasterverwaltung

©2024 “ LG LN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

5.4
§ 4

Abbildung 1: Lage im Raum (ohne Malstab)
(Quelle: Luftbild Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen - LGLN)

Geltungsbereich / Verkehrliche Anbindung

Der Plangeltungsbereich liegt stdlich des Heidwegs und westlich der Dorfstralle, hat eine Flache von
ca. 7.980 m? und umfasst die Flurstiicke 16/16, 16/12, 16/13 und 16/17 der Flur 5, Gemarkung Baren-
dorf, Gemeinde Barendorf.

Der Plangeltungsbereich ist durch die nérdlich verlaufende Stral’e Heidweg verkehrlich erschlossen.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Barendorf beabsichtigt die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes®, um der
Nachfrage der ansassigen Bevdlkerung, aber auch mdglichen Rickkehrern (in der Regel junge Fami-
lien) nach Wohngrundstiicken gerecht werden zu kénnen.

Ziel des Bebauungsplanes ist dabei die Schaffung neuer Wohnbauflachen mit relativ kleinen Grundsti-
cken, um erschwinglichen Wohnraum zu schaffen. Gleichzeitig soll eine Grinflache im Siiden erhalten
und als Gemeinschaftsflache in erster Linie fur die kiinftigen Anwohner erhalten und entwickelt werden.
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Bebauungsplan Nr. 12 ,Heidweg“ Barendorf
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Begriindung (Vorentwurf — April 2026)

5.1

Grundlage zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Rechtliche Grundlagen

Die rechtliche Grundlage fiir diesen Bebauungsplan bilden u. a.:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 G des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geéndert
worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Niedersédchsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012

Zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI.
S. 578)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert
worden ist.
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Bebauungsplan Nr. 12 ,Heidweg“ Barendorf
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Begriindung (Vorentwurf — April 2026)

5.2

5.21

Planungsvorgaben

Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die derzeitige Fassung des Landesraumordnungsprogrammes (LROP) ist seit September 2022 giil-
tig. Im zeichnerischen Teil des LROP sind keine konkreten Darstellungen fiir das Plangebiet oder die
nahere Umgebung getroffen worden.

Das rechtskréftige Regionale Raumordnungsprogramm 2003 in der Fassung der 2. Anderung 2016
(RROP) des Landkreises Lineburg (vgl. nachfolgende Abbildung) stellt den Bereich nérdlich Heidweg
als Vorbehaltsgebiet Erholung dar. Fir den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 macht
der RROP keine Aussagen.

RN A I
W&.\m\ y,msb o
(7 ’»4*

Y
T,

Abbildung 2:
Ausschnitt aus dem RROP 2003 i. d. Fassung der 2. And. 2016 des Landkreises Liineburg
mit Lage des Plangebietes (blauer Pfeil), ohne MaRstab

Seite 8



Bebauungsplan Nr. 12 ,Heidweg“ Barendorf
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Begriindung (Vorentwurf — April 2026)

5.2.2 Flachennutzungsplan

5.3

5.4

Die wirksame 21. Anderung und Digitalisierung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Ostheide
(Gemeinden Barendorf und Vastorf) stellt den norddstlichen, bereits bebauten Teil des Plangeltungsbe-
reiches als W (Wohnbauflache) dar. Alle Gbrigen Flachen sind als ,Flachen fir die Landwirtschaft® ge-
kennzeichnet (vgl. nachfolgende Abbildung).

Abbildung 3:
Auszug Flichennutzungsplan SG Ostheide, 21. Anderung und Digitalisierung Blatt 24: (chne MaRstab)

Planunterlage

Bei der Planunterlage handelt es sich um einen Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (Auszug aus dem Auskunftssystem Liegen-
schaftskataster (ASL), Gemarkung Barendorf, Flur 5, Flurstiicke 16/16, 16/12, 16/13, 16/17 und 71/8
(tws.).

Altlasten / Altablagerungen

Nach Kenntnis der Gemeinde liegen innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes keine

Eintragungen zu Altlasten, Altablagerungen oder schadlichen Bodenverunreinigungen vor.

Beschreibung der Ausgangs- bzw. Bestandssituation

Der nordostliche Teil des Plangeltungsbereiches ist mit Wohnbebauung sowie landwirtschaftlichen Ge-
bauden bebaut. Dieser Bereich ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache darge-
stellt und als ,,im Zusammenhang bebauter Ortsteil“ (sog. Innenbereich) gemaf § 34 BauGB einzustufen
(vgl. hierzu nachfolgende Abbildung).

Alle im Plangeltungsbereich vorhandenen Gebaude sollen bei der Umsetzung dieses Bebauungsplanes
abgerissen werden.
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Bebauungsplan Nr. 12 ,Heidweg“ Barendorf
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Begriindung (Vorentwurf — April 2026)

7.1

Abbildung 4:
als ,,im Zusammenhang bebauter Ortsteil* einzustufende Teilflache (Innenbereich - rot)
als ,,AuBenbereich“ einzustufende Teilflache (griin)
(ohne Mal3stab)

Gemal § 34 BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ,ein Vorhaben zulassig,
wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die Erschliefung gesichert
ist.”

Entsprechend ware auf dieser Teilflache eine neue Bebauung auch ohne die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes zulassig. Bei der Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung (vgl. Umweltbericht Kapitel 19) wird diese
Teilflache ausgespart.

Inhalt des Bebauungsplanes / Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Vorbemerkung:
Die raumliche Zuordnung der nachfolgenden Festsetzungen lasst sich der Planzeichnung entnehmen!

Bei der Festlegung der planungsrechtlichen Festsetzungen sollen in erster Linie die planerischen Vo-
raussetzungen fir die Entwicklung von attraktivem und bezahlbarem Wohnraum geschaffen werden.
Vorgesehen ist eine malvolle wohnbauliche Ortsrandentwicklung, die Riicksicht auf die vorhandenen
baulichen und landschaftlichen Strukturen nimmt.

Die verkehrliche und infrastrukturelle Erschlieung ist iber die nérdlich verlaufende Stral3e ,Heidweg"
sichergestellt.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet — WA

Gemal den Planungszielen werden die fiir eine Bebauung vorgesehenen Flachen als ,Allgemeine
Wohngebiete® gemaft § 4 BauNVO festgesetzt. Fir die Teilflachen werden differenzierte Festsetzungen
zur Nutzung vorgenommen. Dazu werden die einzelnen Teilflachen als WA 1 bis WA 5 nummeriert.
Zur Art der baulichen Nutzung gilt die textliche Festsetzung Nr. 1.1:

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten regelhaft
zuladssigen Nutzungen ,Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe” und ,Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke" nur aus-
nahmsweise zulassig.
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Bebauungsplan Nr. 12 ,Heidweg“ Barendorf
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Begriindung (Vorentwurf — April 2026)

7.2

7.2.1

Die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3-5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten (Beherber-
gungsgewerbe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind in den Wohnge-
bieten WA 1 — WA 5 gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen: Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
Stadtebauliches Ziel ist es, hier eine Wohnbebauung zu entwickeln, die gemeinsam mit der umgeben-
den Landschaft und den in der Umgebung vorhandenen baulichen Strukturen vertragliches Gesamtbild
ergibt.

Die vorab ausgeschlossenen Nutzungen wirden einen zu starken Storfaktor (Verkehr, Lichtreklame
etc.) darstellen, sowohl innerhalb des Plangebietes als auch flir angrenzende (Wohn-)Gebiete. Daher
sind diese ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im Plangebiet grundsatzlich nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
Das fir den Geltungsbereich geltende Maf} der baulichen Nutzung wird angepasst an die tatsachlich

geplanten Nutzungen und wie folgt definiert:

Grundflachenzahl (GRZ)

7.2.2

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO legt im Bebauungsplan
den Anteil des Grundstucks fest, der durch bauliche Anlagen versiegelt werden kann.

WA 1, WA 2 und WA 4

In allen 3 Teilgebieten (WA 1, WA 2 und WA 4) wird die Grundflachenzahl mit 0,45 festgesetzt. Damit
ist gesichert, dass eine Bebauung mit Doppelhausern und / oder Hausgruppen bzw. Einzelhausern (nur
WA 4) entstehen wird. Der nach § 17 BauNVO definierte Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete
von 0,4 wird mit der GRZ von 0,45 geringfligig Uberschritten, um an dieser Stelle die Entstehung von
flachensparendem und damit auch glinstigem Wohnraum zu ermdéglichen.

WA 3 und WA 5

Far beide Teilgebiete (WA 3 und WA 5) wird die Grundflachenzahl 0,5 festgesetzt. Damit soll eine noch
effektivere Nutzung von Baugrund fiir die hier zulassigen Doppelhduser und / oder Hausgruppen ermog-
licht werden. Der nach § 17 BauNVO definierte Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 0,4
wird mit der GRZ von 0,5 ebenfalls geringfiigig Uberschritten, um an dieser Stelle die Entstehung von
flachensparendem und damit auch glinstigem Wohnraum zu ermdéglichen.

WA 1 bis WA 5

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unter der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 % Uberschritten werden, allerdings
ist dies nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Hohe baulicher Anlagen (Bezugshohe)

Far die Hohe baulicher Anlagen wird nach der textlichen Festsetzung Nr. 2.2 eine maximal zulassige
Firsthdéhe (FH) und eine maximal zuldssige Traufhohe (TH) tber einem Bezugspunkt festgesetzt. Die
maximale Firsthdhe betragt in allen Wohngebieten durchgangig 8,5 m; die maximale Traufhdhe betragt
durchgangig 3,8 m Uiber dem Bezugspunkt. Untergeordnete Bauteile sind von der festgesetzten Trauf-
héhe (3,8 m) ausgenommen.

Als Bezugspunkt der Héhenfestsetzungen gilt die Oberkante der festgesetzten Verkehrsflache in der
zukiinftigen Fahrbahnmitte, senkrecht gemessen in der Mitte der ndchstgelegenen Gebaudeseite.

Die Gemeinde Barendorf hat sich fiir diese Bezugshdhe entschieden, da die zuklnftige Fahrbahn un-
veranderbar sein wird und fur alle Grundstlicke nachweisbar gilt. Durch die Festlegung der Verkehrsfla-
che (Fahrbahnmitte) als Bezugshohe ist eine entlang des StralRenverlaufs gleichbleibende und optisch
eher einheitliche Hohe der (benachbarten) Gebaude gegeben.
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Bebauungsplan Nr. 12 ,Heidweg“ Barendorf
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Begriindung (Vorentwurf — April 2026)

7.2.3

Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird im gesamten Anderungsgebiet auf ein Vollgeschoss begrenzt, um die
ortstypische Malstablichkeit beizubehalten. Der Ausbau des Dachgeschosses ist zulassig, sofern die-
ses nicht als Vollgeschoss gemaf Niedersachsischer Bauordnung einzustufen ist.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Baugrenzen festgelegt.

7.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
Die Zulassigkeit von Garagen gemaf § 12 NBauO und von Nebenanlagen gemaf § 14 NBauO ist au-
Rerhalb der Baugrenzen unzulassig. Davon abweichend sind Stellplatze zulassig auf den in der Plan-
zeichnung mit St (Stellplatze) gekennzeichneten Flachen (siehe textliche Festsetzung Nr. 2).
Es wird darauf hingewiesen, dass Einfriedungen des Grundstiickes und Millplatze baulicher Art (z. B.
Mullcontainer) nicht als Nebenanlagen gelten und somit zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorde-
rer Baugrenze zulassig werden. Bei Einfriedungen sind die Festsetzungen der ortlichen Bauvorschrift
zu beachten (siehe Festsetzungen Nr. 8 + 9).

7.5 Griinordnerische Festsetzungen
Zur inneren und aulReren Durchgriinung des geplanten Baugebietes sowie als MalRnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung werden verschiedene griinordnerische MalRnahmen festgesetzt:

7.5.1 Offentliche Griinflache - Gemeinschaftsflache (vgl. textliche Festsetzung Nr. 4.1)
Die offentliche Griinflache dient als Gemeinschaftsflache, Spielplatz und Grillzone.
Auflerhalb der Kronentraufe des zu erhaltenen Baumes sind zweckgebundene bauliche Anlagen wie z.
B. Grillbereiche, iberdachte Sitzgelegenheiten, Schutzhiitten, Schaukeln, Klettergeriiste, Rutschen,
Sandspielflachen sowie die erforderlichen Wege und Bewegungsflachen zulassig.
Die vorhandene Griinflache soll den hinzuziehenden Bewohnern als Gemeinschaftsflache und als Treff-
punkt dienen.
Ein 4 m breiter Streifen im Norden dieser Flache wird mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Mullabfuhr, der Feuerwehr und Rettungsfahrzeugen dienen.

7.5.2 Pflanzgebot im Bereich der StralRenverkehrsflache (ohne zeichnerische Darstellung) (vgl. textliche Fest-

setzung Nr. 4.2)

Fir jeden Stellplatz im Bereich der &ffentlichen Stralenverkehrsflache ist mindestens 1 Einzelbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind nur Baume der Pflanzliste mit den dort angegebenen
Mindestpflanzqualitaten zu verwenden. Die Baume sind in der Anwuchsphase mit einem stabilen 3-Bock
zu sichern. Im Falle eines Abgangs ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Pflanzliste

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm (H., 3xv., StU 12-14)
Feldahorn (Acer campestre)

Saulen-Hainbuche  (Carpinus betulus "Fastigiata®)

Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
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Bebauungsplan Nr. 12 ,Heidweg“ Barendorf
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Begriindung (Vorentwurf — April 2026)

7.5.3

Um bei der Umsetzung flexibel agieren zu kénnen, werden die Baumstandorte im Bebauungsplan nicht
mit Standorten festgelegt, sondern ein Verhaltnis zwischen Stellplatzen in der &ffentlichen Straltenver-
kehrsflache festgelegt. Die nachfolgende Abbildung skizziert eine mdgliche ,Bepflanzungs-Variante®, ist
aber nicht bindend.

M1:1.000
0_10 20 30 40 50

Abbildung 5:
Schemaskizze moglicher StraBenbaum-Bepflanzung (Standorte nicht bindend)
(unmafdstabliche Verkleinerung)

Diese Festsetzung geméal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB soll die innere Durchgriinung dienen und gleichzeitig
die durch Versiegelungen / Uberbauungen verursachte kleinklimatische Aufheizung abmildern.

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béu-

7.54

men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéissern — Erhaltungsgebot fiir Baume
(vql. textliche Festsetzung Nr. 4.3)

Die entsprechend gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten. Bei natirlichem Abgang ist gleich-
wertiger Ersatz zu schaffen.

Mit dieser Festsetzung gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sollen 2 innerhalb der Grinflache im Siiden
vorhandene Einzelbdume (Stiel-Eichen) als pragendes Landschaftselemente erhalten und somit dauer-
haft gesichert werden.

Wasserdurchlédssige Bauweise (ohne zeichnerische Darstellung) (vql. textliche Festsetzung Nr. 4.4)

Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Die Umsetzung der was-
serdurchlassigen Bauweise kann sowohl als Grandschicht als auch durch Porensteine oder durch eine
Pflasterung mit Fugen erzielt werden. Eine konkretere Vorgabe wird seitens der Gemeinde Barendorf
nicht festgesetzt, um eine madglichst umfangreiche Auswahl von Materialien zu nutzen, die einerseits der
Okologie dient (Versickerung) und zuséatzlich eine gute Benutzbarkeit fiir alle Altersgruppe gewéhrleistet
(Barrierefreiheit). Grundsatzlich ist jedoch eine vollflachige Versiegelung zu vermeiden. Es wird auf die
textliche Festsetzung Nr. 4.4 verwiesen.
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Bebauungsplan Nr. 12 ,Heidweg“ Barendorf
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Begriindung (Vorentwurf — April 2026)

7.5.5

Wasserdurchlassige Bauweise fiir Geh- und Fahrrecht (ohne zeichnerische Darstellung) (vgl. textliche

7.5.6

Festsetzung Nr. 4.5)

Die Geh- und Fahrrecht-Trasse ist in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Die Umsetzung der
wasserdurchlassigen Bauweise kann sowohl als Grandschicht als auch durch Porensteine oder durch
eine Pflasterung mit Fugen erzielt werden. Grundsatzlich ist jedoch eine vollflachige Versiegelung zu
vermeiden.

Bauzeitenregelung Vogel (vgl. Festsetzung Nr. 4.6 in der Planzeichnung)

7.5.7

Um Zugriffe bei den Brutvdgeln zu vermeiden, wird folgende Bauzeitenregelung festgesetzt:
In der Brutzeit (01. Marz bis 30. September - allgemein giiltige Regelung gemaf § 39 BNatSchG) ist die
Rodung von Gehdlzen und der Beginn der Baufeldfreimachung unzulassig.

Bauzeitenregelung Flederméuse (vgl. Festsetzung Nr. 4.7 in der Planzeichnung)

7.5.8

Zum Schutz von Fledermausen sind Fallungen von Badumen mit Baumhdhlen sowie Abrissarbeiten nur
im Zeitraum vom 01. Dezember bis 28. Februar oder zu anderen Zeiten in Absprache mit der zustandi-
gen Behdrde nach fachkundiger Kontrolle auf Besatz bzw. wenn durch MaRnahmen Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden konnen, zuldssig. Wenn bei Kontrollen besetzte Quartiere festgestellt werden,
kann in Abstimmung mit der zusténdigen Behérde als CEF-MaRnahme das Anbringen von Fledermau-
sersatzquartieren an anderen Gebauden / Baumen erforderlich werden.

Insektenfreundliche Beleuchtung (vgl. Festsetzung Nr. 4.8 in der Planzeichnung)

7.5.9

Es soll eine Beleuchtung gewahlt werden, die eine Lichttemperatur von unter 3000 Kelvin aufweist und
nur nach unten abstrahlt, um negative Auswirkungen auf Insekten und auch Fledermause zu vermei-
den. Auf die Gliltigkeit des § 41 a BNatSchG (Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachhaltigen Aus-
wirkungen durch Beleuchtungen) wird verwiesen.

Die Empfehlung soll bei der weiterfiihrenden ErschlieRungsplanung berticksichtigt werden.

Vorgezogene Bereitstellung von kiinstlichen Quartieren fiir Fledermause (CEF-MaRnahme) (vgl. Fest-

setzung Nr. 4.9 in der Planzeichnung)

Im Falle der Fallung der Bdume mit potentiellen Fledermausquartieren (vgl. A in Abbildung Nr. 7) bzw.
vor dem Abriss der Gebaude Heidweg 3 (vgl. 1 in Abbildung Nr. 7) sind kiinstliche Ersatz-Quartiere fir
Fledermause bereit zu stellen. Diese KompensationsmalRnahmen miissen vorgezogen, d. h. vor dem
Verlust der potenziellen Quartiere bereitgestellt werden.
Sinnvoll wéare eine Mischung verschiedener Kasten, um ein mdoglichst weites Spektrum zu férdern. Es
sind 9 Kasten vorzusehen, davon 3 Ganzjahresquartiere.
Zu empfehlen sind u. a. folgende Fledermauskasten:
- 3 Fledermausganzjahresquartiere flir Abendsegler FGJQ-AS und dazu weitere einfachere Quartiere
der Serien FLH (Bezugsquelle: Hasselfeldt http://www.hasselfeldt-naturschutz.de/).
oder
- 3 GroRraumquartiere 1FW und dazu weitere einfachere Quartiere der Serien F (Bezugsquelle: Sch-
wegler http://www.schwegler-natur.de/).
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Bebauungsplan Nr. 12 ,Heidweg“ Barendorf
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Begriindung (Vorentwurf — April 2026)

7.6

Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Ein 4 m breiter Streifen im Norden der festgesetzten Griinflache wird mit einem Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Mullabfuhr, der Feuerwehr und Rettungsfahrzeugen fiir diese Zwecke gesichert.

Die Gemeinde hat sich bewusst fiir diese zusatzliche ,Bedarfserschliefung®, die ausschlief3lich fir die
vorgenannten Zwecke zuldssig ist, entschieden. Diese ,BedarfserschlieBung“ soll flachengreifende
Wendehammer der beiden ,Stichstralen” verhindern und eine durchgangige Befahrbarkeit insbeson-
dere fir die Mullabfuhr gewahrleisten. Damit wird vermieden, dass alle Bewohner ihre Millbehalter an
den Heidweg stellen missen. Ohne diesen ,Bedarfs-Liickenschluss® ware auch die Befahrung des Ge-
bietes fiir die Feuerwehr nur schwer maéglich.

Da diese Geh- und Fahrrecht-Trasse die Kronentraufe des dort vorhandenen und zum Erhalt festge-
setzten Einzelbaums (Stiel-Eiche) tangiert, wird fiir diesen Bereich folgendes festgesetzt:

Die Geh- und Fahrrecht-Trasse ist in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Die Umsetzung der
wasserdurchlassigen Bauweise kann sowohl als Grandschicht als auch durch Porensteine oder durch
eine Pflasterung mit Fugen erzielt werden. Grundsatzlich ist jedoch eine vollflachige Versiegelung zu
vermeiden. Es wird auf die textliche Festsetzung Nr. 4.5 verwiesen.

Ortliche Bauvorschriften
(gestalterische Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 80 u. 84 NBauO)

Im § 84 Absatz 4 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) wird geregelt, dass die 6rtlichen Bauvorschrif-
ten nach den Absatzen 1 und 2 als Satzung im eigenen Wirkungskreis erlassen werden. Die ortlichen
Bauvorschriften nach Absatz 3 werden als Satzung im Ubertragenen Wirkungskreis erlassen.
Die getroffenen o6rtlichen Bauvorschriften zum vorliegenden B-Plan sind dem Absatz 3 zu zuordnen, da
es sich um ,stadtebauliche, baugestalterische oder 6kologische Absichten® handelt.

Die getroffenen gestalterischen Festsetzungen sind auf Grundlage einfacher Gestaltungsprinzipien ent-
wickelt und sollen der geplanten Wohnbebauung einschliellich der sie umgebenden Garten- und Frei-
flachen einen stadtebaulichen Rahmen geben.

Mit den ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 NBauO mdchte die Gemeinde einzelne Festsetzungen

fur:

- die Aullengestalt der Gebdude: Hierzu zahlen die Fassadengestaltung von Hauptgebauden (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 5), zu den Dachformen und Dachneigung (vgl. textliche Festsetzung Nr. 6)
und zum Dachmaterial (vgl. textliche Festsetzung Nr. 7)
sowie

- zur Gestaltung der AuRenanlagen und Garten: Dies betrifft die Millbehalter (vgl. textliche Festset-
zung Nr. 8), Einfriedungen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 9) und die Gestaltung der Vorgarten (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 10)

treffen.

Die Aufnahme von Ordnungswidrigkeiten in die ortlichen Bauvorschriften (vgl. Nr. 11 Ordnungswidrig-
keiten) ist aufgrund von Rechtsprechungen erforderlich, da ohne diese explizite Benennung keine
Durchsetzungs- und Vollzugsmdglichkeit seitens der Gemeinde besteht. Hiermit wird seitens der Ge-
meinde Barendorf auf die Ordnungswidrigkeiten hingewiesen.
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(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Begriindung (Vorentwurf — April 2026)

9.1

9.2

9.3

10

11

1.1

11.2

ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt im Nordosten und Nordwesten von der Stralle Heid-
weg aus in Form von 2 Stichstrallen.

Um flachengreifende Wendehammer zu vermeiden, wird eine ,Bedarfsdurchfahrt” durch die Grinflache
im Siden erganzt (vgl. Kapitel 7.6). Diese erfolgt in Form eines Geh- und Fahrrechtes zugunsten
folgender Nutzer:

Mullabfuhr, Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge.
Dadurch wird sichergestellt, dass im Notfall eine freie Durchfahrt zugunsten der vorgenannten Nutzungs-
zwecke sichergestellt ist.

Technische Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist durch die im Heidweg vorhandenen Strom-, Gas-, Wasser-
und Telekommunikationsleitungen gesichert.

Das anfallende Schmutzwasser kann tber die zentrale Schmutzwasserkanalisation im Heidweg entsorgt
werden. Aufgrund des nach Siiden abfallenden Gelandes wird voraussichtlich ein Pumpwerk bendtigt,
das das Schmutzwasser zum Heidweg pumpt.

Loschwasserversorgung
Die aus brandschutztechnischer Sicht erforderliche Grundversorgung des Gebietes (L&schwasser-

menge von 96 m®h (ber 2 Stunden) kann (iber die vorhandene Trinkwasserversorgung im Heidweg
gewahrleistet werden.

Immissionsschutz

Immissionsschutzkonflikte mit den umliegenden Nutzungen sind aufgrund der vorgesehenen Festset-
zungen als allgemeines Wohngebiet nicht zu erwarten.

Erlauterung der Kennzeichnungen und Hinweise

Baumschutz

Zu erhaltende Geholze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaRnahmen entsprechend
der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemafR DIN 18920, R SBB 2023). Die
Waurzelbereiche (= Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind von jeglichem Lagerbetrieb freizuhalten. Bei
Grundwasserabsenkungen, die langer als 3 Wochen andauern, ist eine Bewasserung der im Wirkungs-
bereich befindlichen Baumbestande vorzusehen.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zum Schutz von Voégeln ist die Beseitigung von Gehdlzen nur auerhalb
des Brutzeitraumes (als Brutzeitraum gilt die Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September)
zulassig oder zu anderen Zeiten in Absprache mit der zustadndigen Behdrde nach fachkundiger Kontrolle
auf Nester und wenn durch MaRnahmen Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kdnnen.

Zum Schutz von Fledermausen sind Fallungen von Badumen mit Baumhdhlen sowie Abrissarbeiten nur
im Zeitraum vom 01. Dezember bis 28. Februar oder zu anderen Zeiten in Absprache mit der zustandi-
gen Behdrde nach fachkundiger Kontrolle auf Besatz bzw. wenn durch MaRnahmen Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden konnen, zuldssig. Wenn bei Kontrollen besetzte Quartiere festgestellt werden,
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11.3

1.4

11.5

12

13

kann in Abstimmung mit der zusténdigen Behérde als CEF-MaRRnahme das Anbringen von Fledermau-
sersatzquartieren an anderen Gebauden / Baumen erforderlich werden.

Kampfmittel

Es gibt keine Hinweise fir Kampfmittel im Plangeltungsbereich. Gleichwohl sind diese nicht ausge-
schlossen.

Hinweis:

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
beim Landesamt fiir Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion
Hameln - Hannover zu benachrichtigen.

Archéaologie und Denkmalschutz

Im Plangebiet sind bisher keine archadologischen Denkmaler bekannt.

Dennoch ist nicht auszuschliefen, dass sich innerhalb des Plangeltungsbereiches solche befinden.

Es gilt die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG). Sachen oder Spuren, bei denen Anlass
zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), sind unverziiglich der Ge-
meinde oder einem Beauftragten flr die archdologische Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzei-
gen. Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet.

Erneuerbare Energien / Energieeinspeisung
Es wird auf das Gesetz zur Forderung erneuerbarer Energien im Warmebereich (EEWarmeG) und auf

das Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebauden (EnEG) hingewiesen, die die Ziele des Klima-
schutzes flr die Errichtung von Gebauden umsetzen.

Umweltbericht / Fachqutachten

Der Umweltbericht bildet einen eigenstandigen Teil (siehe Teil Il der Begriindung). Im Umweltbericht
werden die vorliegenden Fachgutachten ausgewertet.

Flachenbilanz

Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 0,8 ha.

Die aktuelle Bestands-Flachenbilanz sieht wie folgt aus

Bebautes Teilgebiet 1.734 m?
Flache fir die Landwirtschaft 6.246 m?
Gesamt 7.980 m?

Flacheniibersicht bei Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 12
Bei vollstandiger Umsetzung der Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Allgemeines Wohngebiet 5.480 m?
StralRenverkehrsflache 1.654 m?
Offentliche Griinflache (inkl. 156 m? Geh- und Fahrrecht) 846 m?

Gesamt 7.980 m?
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Diese Satzung wurde ausgearbeitet von:

Planwerkstatt Holzer
Schomakerstrale 12

21339 Luneburg

Tel.: 04131 /400 931

Email:  info@planwerkstatt-holzer.de

Lineburg, den .......cccccoeeiiines

Frank Holzer

Pflanzliste
Mindestpflanzqualitat:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm (H., 3xv., StU 12-14)

Feldahorn (Acer campestre)
Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus “Fastigiata®)
Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
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Teil ll
Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Umweltpriifung
zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Hierbei sind insbesondere die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu berlicksichtigen und
die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in die
kommunale Abwagung aller planungsrelevanter Belange einzustellen.

Der vorliegende Umweltbericht (§ 2a BauGB) beschreibt und bewertet die Umweltwirkungen, damit eine
sachgerechte Abwagung der Planung erfolgen kann. Die Abwagung der einzelnen umweltrelevanten
Sachverhalte ist nicht Aufgabe des Umweltberichts, sie erfolgt in der Begriindung zur Planung.

Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Ziele

Die Gemeinde Barendorf beabsichtigt die Ausweisung von ,Aligemeinen Wohngebieten®, um der Nach-
frage der ansassigen Bevdlkerung, aber auch mdglichen Rickkehrern (in der Regel junge Familien)
nach Wohngrundsticken gerecht werden zu kdnnen.

Ziel des Bebauungsplanes ist dabei die Schaffung neuer Wohnbauflachen mit relativ kleinen Grundsti-
cken, um erschwinglichen Wohnraum zu schaffen. Gleichzeitig soll eine Grinflache im Siiden erhalten
und als Gemeinschaftsflache in erster Linie fur die kiinftigen Anwohner erhalten und entwickelt werden.

Inhalt

Das Planungsziel soll u. a. erreicht werden durch die Festsetzung Allgemeinen Wohngebieten, einer
flachensparenden Bebauung mit eher kleinen Grundstiicksgrofien, der Ausweisung von randlichen Stell-
platzflachen mit einer Stralenbaumpflanzung sowie der Festsetzung einer Griinflachen als Gemein-
schaftsflache.

Darstellung von in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Zielen des Umweltschutzes
(Anlage 1 — Nr. 1b BauGB)

Fachgesetze

Der Gesetzgeber fordert mit den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen sowie dem BauGB
zu einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) sowie zu einem sparsamen und
umweltschonenden Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) und den sonstigen Schutzgu-
tern auf. Die Mdglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, zur Nachverdichtung und Innen-
entwicklung (§ 1a Abs. 2 BauGB) zu nutzen. Werden in Folge einer Planung Eingriffe in Natur und
Landschaft erwartet werden, sind die Vorgaben der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB i. V. m.
§ 18 BNatSchG) zu beachten. Mdgliche erhebliche Eingriffe infolge der Planung sind darzulegen, zu
vermeiden, zu minimieren und / oder bei Bedarf an anderer Stelle wieder auszugleichen.

Fuar die vorliegende Planung sind u. a. folgende Gesetze u. Verordnungen relevant:

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

o Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)

e Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung — PlanZV)

Niederséchsisches Wassergesetz (NWG)

e Niedersédchsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG)

e Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung (BauNVO).
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Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan fiir die Gemeinde Barendorf liegt nicht vor.

Regionales Raumordnungsprogramm
Aussagen zum Regionalen Raumordnungsprogramm sind dem Kapitel 5.2.1 der Begrindung zu ent-
nehmen.

Flachennutzungsplan
Aussagen zum wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Ostheide sind dem Kapitel 5.2.2
der Begrindung zu entnehmen.

Landschaftsrahmenplan

(Quelle: Landschaftsrahnmenplan Landkreis Liineburg 2017)

Der Landschaftsrahmenplan stellt den nicht bebauten Teil des Plangeltungsbereiches als ,Landschafts-
schutzgebiet-schutzwiirdiges Gebiet* dar.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt weder innerhalb, noch an der Grenze oder Nahbereich eines Schutzgebietes.
Sonstige flachige Schutzanspriiche nach Naturschutzrecht liegen in den Plangeltungsbereichen und an
grenzend nicht vor.

Bestandssituation der Schutzgiiter und deren Bewertung

Mit der Novellierung des BauGB im Jahr 2017 wurden die Faktoren, die bei der Prognose Uber die

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung zu beriicksichtigen sind, konkretisiert.

Gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind, soweit mdglich, die potenziellen erheblichen

Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiiter wahrend der Bau- und Be-

triebsphase der geplanten Vorhaben zu beschreiben unter anderem infolge:

e des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abriss-
arbeiten,

e der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-
rucksichtigen ist,

e der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

e der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

e der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen),

e der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Bertcksich-
tigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen,

o der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf? der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kii-
mawandels,

e der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Nachfolgend werden die einzelnen Schutzglter unter Berlicksichtigung der relevanten Faktoren be-
trachtet. Es erfolgt jeweils eine Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes sowie
eine Prognose der Auswirkungen bei Realisierung des geplanten Vorhabens.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB bezieht sich die Umweltpriifung auf das, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessener Weise verlangt werden kann. Der Untersuchungsumfang ist auf die Ermittlung der
,voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen®, beschrankt.
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16.1

16.2

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Zu den Grundbedurfnissen des Menschen gehdrt das Wohnen und Arbeiten unter gesunden Umwelt-
bedingungen sowie die Ausiibung von Freizeit- und Erholungsaktivitdten. Durch § 50 Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen auf die ausschlieBlich oder lberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und sied-
lungsnahen Bereich zu schitzen und zugéanglich zu machen.

Das Schutzgut Mensch ist tiber zahlreiche Wechselbeziehungen mit den anderen Schutzgiitern verbun-
den. Menschen beziehen ihre Nahrung aus der landwirtschaftlichen Produktion und sind letztlich von
den Bodeneigenschaften abhangig. Uber die Atemluft sind Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Luft
vorhanden. Auswirkungen, die zunachst bei anderen Schutzgiitern erscheinen, kdnnen Uber die Nah-
rungskette oder Uber die Trinkwassergewinnung Rickwirkungen auf die Menschen haben. Zwischen
der Erholungsnutzung und dem Schutzgut Landschaft (Teilfunktion Landschaftsbild) besteht zudem ein
enger Zusammenhang.

Beschreibung der Ausgangssituation

Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken die eher geringen Verkehre des Heidwegs. Da sie als Sackgasse ausgebildet
ist, handelt es sich um reinen Anliegerverkehr. Ein gewisses Verkehrsaufkommen entsteht durch die
Bring- und Abholverkehre des Kindergartens sowie der Krippe.

Eine Uberschreitung von Grenz- und Richtwerten der Luftbelastung ist nicht gegeben.

Erholungsfunktion
In Bezug auf die Erholungsfunktion weist das Gebiet selbst wenig Potential auf, da es keine innere
Erschlielung gibt. Der gesamte norddstliche Teil ist aktuell bebaut.

Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Verkehrslarm

Durch die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes entstehen im Gebiet und im Bereich des
Heidweges zusatzliche Verkehre, die aber die Erheblichkeitsschwelle nicht erreichen.

Geruchsimmissionen
Es ergeben sich keine Veranderungen gegenuber der Ausgangssituation.

Erholungsfunktion

Die Erholungsfunktion des Areals wird aufgrund der Bebauung einschlief3lich der Garten in weiten Teilen
verschlechtert. Dadurch, dass der zentrale Bereich im Suiden als 6ffentliche Griinflache (Gemeinschafts-
flache) entwickelt werden soll, wird dieser Teilbereich hinsichtlich der Erholungsfunktion aufgewertet.

» Fiir das Schutzgut Mensch sind gegeniiber der Ausgangssituation keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Pflanzenwelt / Biotope

Beschreibung der Ausgangssituation

Der Grol¥teil des Plangeltungsbereiches stellt sich als Ruderalflur, teilweise verbuscht oder mit Einzel-
bdumen durchsetzt, dar, wahrend der norddstliche Teil als bebautes Dorfgebiet mit Garten einzustufen
ist.
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Die nachfolgende Auflistung gibt einen Uberblick tiber die im Planungsgebiet vorhandenen Biotoptypen
und ihre Wertigkeiten.

Hierarchie-

stufe Biotoptyp (Code) Kiirzel Wertfaktor
2.8.3 Sonstiges Naturnahes Sukzessionsgebiisch BRS 3
2.10.3 Baum-Hecke HFB 2
2.13.1 Sonstiger Einzelbaum HBE (2-)4
10.4.2 Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte UHM 3
12.6.4 Neuzeitlicher Ziergarten PHZ 1
11.1.1 Sand-Acker AS 1
13.11 Asphalt-Strale ovSs 0
13.8.1 Landlich gepragtes Dorfgebiet ODL 1

Abbildung 6:
Bestand Biotoptypen
(unmafstabliche Verkleinerung)

Seite 22



Bebauungsplan Nr. 12 ,Heidweg“ Barendorf
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Begriindung (Vorentwurf — April 2026)

Die Einstufung der Nutzungen erfolgte durch Zuordnung nach Biotoptypen gemafR dem Kartierschllssel
fur Biotoptypen in Niedersachsen (2021).

Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

- sehr hohe Bedeutung

- hohe Bedeutung

mittlere Bedeutung

- geringe Bedeutung

- sehr geringe Bedeutung

- weitgehend ohne Bedeutung

O=_NW,r~O
1

Der Groliteil des Plangeltungsbereiches stellt ehemalige landwirtschaftliche Flachen dar, die sich durch
Auflassung / Nichtnutzung zu einer Sukzessionsflur entwickelt hat. Der norddstliche Teilbereich ist be-
baut und teils als Garten / Hofflache genutzt.

Im Folgenden werden die innerhalb des Plangeltungsbereiches erfassten Biotoptypen mit einer kurzen

Beschreibung und unter Angabe des Wertfaktors aufgefihrt.

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) Wertfaktor 3

Der Groliteil des Plangeltungsbereichs (gesamter westlicher sowie stdlicher Bereich) wird von einer
halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte eingenommen, in der partiell schon eine Ver-
buschung eingesetzt hat (vgl. nachfolgender Biotoptyp BRS). Folgende Arten sind u. a. anzutreffen:
Calamagrostis epigejos (Land-Reitgras), Juncus effusus (Flatterbinse), Rubus idaeus (Himbeere), Plan-
tago lanceolata (Spitz-Wegerich), Rumex acetosella (Kleiner Ampfer), Holcus lanatus (Wolliges Honig-
gras), Artemisia vulgaris (Gemeiner Beiful3), Urtica dioica (Brennessel).

Im Westen und Siidwesten sowie im Siidosten sind gréfRere Erdverwallungen von 1,2-2 m Hohe vor-
handen, die teilweise mit Findlingen und / oder Bauschutt durchsetzt sind.

Im Sudwesten finden sich auch flachige Gehdlzschnitt-Ablagerungen.

Die Flachen westlich des Plangeltungsbereiches werden auch von einer halbruderalen Gras- und Stau-
denflur eingenommen, doch ist hier die Verbuschung aufgrund der langeren Nutzungsaufgabe deutlich
fortgeschritten.

Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch (BRS) Wertfaktor 3

Innerhalb der aufgelassenen Sukzessionsflachen haben sich Sukzessionsgebiische entwickelt. Die hier
zeichnerisch hervorgehobenen Sukzessionsgebiische bestehen Uberwiegend aus Betula pendula
(Sand-Birke), Wildrosen, Quercus robur (Stiel-Eiche), Sorbus aucuparia (Eberesche) und Prunus spi-
nosa (Schlehe).

Baumhecke (HFB) Wertfaktor 2
An der Westgrenze stockt aufderhalb des Plangeltungsbereiches eine Baumhecke, die aus einer durch-
gewachsenen Pflanzung mit Pseudotzuga menziesii (Douglasie), Acer campestre (Feld-Ahorn) sowie
Betula pendula (Sand-Birke) mit Stammdurchmessern bis ca. 0,5 m besteht.

Einzelbaum (HBE) Wertfaktor 2 - 4
Im sidlichen zentralen Bereich steht eine landschaftsbildpragende Stieleiche mit einem Stammdurch-
messer von ca. 1,4 m sowie einem Kronendurchmesser von etwa 20 m (Wertfaktor 4). Stdlich dieser
Eiche stockt eine weitere Stieleiche mit einem Stammdurchmesser von etwa 0,2 sowie einem Kronen-
durchmesser von etwa 5 m (Wertfaktor 2).

Landlich geprégtes Dorfgebiet (ODL) Wertfaktor 1
Der bereits bebaute Teil des Plangeltungsbereiches im Nordosten setzt sich zusammen aus Wohnge-
bauden, Nebengebauden, Pflaster- und Betonflaichen sowie den zugehérigen Gartenflachen.

Dieser Bereich wird als ,Innenbereich“ gemall § 34 BauGB eingestuft und daher bei der Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung nicht bertcksichtigt (vgl. Kapitel 19).

Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) Wertfaktor 1
Sudlich an den vorgenannten bebauten Bereich (ODL) angrenzend finden sich weitere Gartenflachen,
die nicht mehr durch Bebauung gepragt sind und daher in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung einbe-
zogen werden.

Seite 23



Bebauungsplan Nr. 12 ,Heidweg“ Barendorf
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Begriindung (Vorentwurf — April 2026)

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Bei Umsetzung der Planung werden Gehdlzbestéande (Sonstige naturnahe Sukzessionsgebiische —
BRS) im Umfang von ca. 600 m?2 beseitigt. Darliber hinaus gehen halbruderale Gras- und Staudenfluren
mittlerer Standorte (UHM — Wertfaktor 3) auf einer Flache von ca. 5.072 m? verloren.

In der Summe erfolgt ein Eingriff auf ca. 6.672 m? in Biotoptypen mit einer mittleren Wertigkeit.

> Bei Umsetzung der Planung ist mit erheblichen Beeintrachtigungen fiir die Flora / Pflanzen-
welt zu rechnen.

Tierwelt / Fauna

Beschreibung der Ausgangssituation

Zum Bebauungsplan wurde eine ,Faunistische Potentialanalyse und Artenschutzuntersuchung zum
B-Plan Nr. 12 ,Heidweg“ Barendorf* erstellt. Diese Ausarbeitung ist der Begriindung als Anlage beige-
figt und wird im Folgenden auszugsweise widergegeben.

Mit Hilfe von Potenzialabschatzungen wurde das potentielle Vorkommen von Brutvogeln und Fleder-
mausen ermittelt.

Vogel
Die potenziell vorhandenen Brutvogelarten sind in nachfolgender TabelleFehler! Verweisquelle konnte

nicht gefunden werden. dargestellt. Es wird dargestellt, ob die Art im Untersuchungsgebiet Brutvogel
(b) sein kann oder diesen Bereich wegen ihrer Anspriiche an den Brutplatz nur als Nahrungsgast (ng)
nutzen kann. Fir die ,Arten mit besonders grof3en Revieren® ist das Gehdlz im Untersuchungsgebiet zu
klein, um ein komplettes Revier zu unterhalten (deutlich kleiner als gewdhnliche Reviere nach Bauer et
al. 2005). Sie kommen hier nur mit kleinen Teilen ihrer Reviere oder als Nahrungsgast vor. Sie miissen
weitere Gebiete in der Umgebung mit nutzen.

Tabelle Artenliste der potentiellen Vogelarten (Quelle: Artenschutzuntersuchung) )
Status: b = Brutvogel; ng = Nahrungsgast; NI: Rote-Liste-Status NI nach KRUGER & SANDKUHLER
(2022) und DE nach RYSLAVY et al. (2020); - = ungeféhrdet, V = Vorwarnliste, 3 = gefahrdet

Art Status NI DE
Arten der Gehodlze

Amsel Turdus merula

Blaumeise Parus caeruleus

Buchfink Fringilla coelebs
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus
Tannenmeise Periparus ater

Gimpel Pyrrhula pyrrhula

Grinfink Carduelis chloris

Heckenbraunelle Prunella modularis
Klappergrasmiicke Sylvia curruca
Kohlmeise Parus major

Misteldrossel Turdus viscivorus
Moénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
Rotkehlchen Erithacus rubecula

Singdrossel Turdus philomelos

Zaunkdnig Troglodytes troglodytes

Zilpzalp Phylloscopus collybita

Arten mit besonders groRen Revieren
Buntspecht Dendrocopos major

Eichelhaher Garrulus glandarius

Elster Pica pica

Rabenkréhe Corvus corone

Ringeltaube Columba palumbus

Arten der (halb-) offenen Bereiche
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros b - -
Haussperling Passer domesticus ng - -

T|T|(C|T|T|(C|T|T|TC|T|T|T|T|T|T|T

=}

Q
1
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Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,europaische Vogelarten“ besonders geschiitzt.

Fledermause

Auf Grundlage der Verbreitungsubersichten konnen im Raum Reppenstedt praktisch alle in Niedersach-
sen vorhandenen Arten potentiell vorkommen. Alle Fledermausarten sind gemafl Bundesnaturschutz-
gesetz streng geschiitzt. Alle potenziell vorkommenden Fledermausarten sind im Anhang IV (streng zu
schitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse) der FFH-Richtlinie aufgefiihrt
und damit auch nach § 7 BNatSchG streng geschiitzt. Eine spezielle Auflistung ist daher zunachst nicht
erforderlich.

Die Gebaude und Badume mit Potenzial fur Fledermausquartiere sind in nachfolgender Abbildung sowie
nachfolgender Tabelle dargestellt bzw. aufgefiihrt.

Abbildung 7:
Lage der Baume mit Potential fiir Fledermausquartiere.
Schraffiert sind potentielle Nahrungsraume mittlerer Bedeutung.
(unmafstabliche Verkleinerung)

Die groRe Eiche am Sidrand sowie am Nordrand vor dem Neubau weist keine grof3eren Totholzberei-
che auf. Sie zeigt keine sichtbaren Hohlen, jedoch kénnen in groRer Hohe in der Krone strukturreiche
Astbildungen, Astausbriche und kleinere Totholzbereiche vorhanden sein, in denen kleinere, versteckte
Hohlungen oder Spalten nicht ausgeschlossen werden kénnen. Fir diesen Baum wird ein Potenzial flr
kleinere Einzelquartiere oder Tagesverstecke im Sommer vorsorglich angenommen.

Die Ubrigen Baume, zum grof3en Teil Nadelbdume, sind ohne erkennbare Hoéhlen, die fur Fledermause
geeignet waren.

Die alte Hofstelle Heidweg Nr. 3 besitzt viele Nischen und Winkel in den Wohngebauden und (ehemali-
gen) Wirtschaftsgebauden, in denen Fledermause Quartiere haben kénnen.
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Tabelle Baume und Gebdude mit Potential fiir Fledermausquartiere
(Quelle: Artenschutzuntersuchung)

Nr. Beschreibung Potenzial

1 Strukturreiche Eichen. Nicht véllig auf Kleinere Sommerquartiere im
Abwesenheit von Hohlen kontrollierbar Kronenbereich mdglich

A Alte Hofstelle mit alten, strukturreichen Wohn- und Sommer- und
Wirtschaftsgebauden, Winterquartiere moglich
z.T. mit Verfallserscheinungen

B Traditionelle Wohnhauser mit Dachstiihlen Sommerquartiere moglich

Die genutzten und intensiv unterhaltenen Wohngebaude Heidweg Nr. 3a und 5 haben klassische Sat-
teldacher, unter denen sich Hohlrdume befinden. Solche Gebaude besitzen mit ihren Dachstiihlen ein
mittleres Potenzial fir Fledermaus-Sommerquartiere. Solch ein Potenzial ist praktisch in jedem Ge-
baude Niedersachsens mit traditionellem Dachstuhl vorhanden. Ein besonderes, hervorzuhebendes Po-
tenzial besteht hier somit nicht, jedoch insgesamt ein mittleres Potenzial fiir Sommerquartiere. Die Dach-
stihle und Keller geheizter Hauser sind nicht als Winterquartier geeignet, da sie meist zu warm sind (zu
hoher Energieverbrauch der Fledermause in der Ruhezeit ohne Nahrung) oder zu trocken (,Heizungs-
luft“) und Fledermause dort austrocknen kdénnen.

Die Geholzstreifen mit kleinen und groRen Laubbdumen oder Gebischen kénnen als strukturreicher
Saum charakterisiert und damit insgesamt als potenzielles Jagdgebiet mittlerer Bedeutung eingestuft
werden.

Weitere potentiell vorhandene Arten des Anhangs IV
Weitere Arten des Anhangs IV sind aufgrund ihrer sehr speziellen Lebensraumanspriiche im Plangebiet
nicht zu erwarten.

Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Wirkungen auf Vogel

Von Bedeutung fir Végel ist zunachst der relativ kleinflachige Flachenverlust an Gehoélzen im Umfang
von ca. 1.000 m? und der offenen Flachen mit ihren Saumstrukturen. Vom Verlust der Saumstrukturen
sind mdglicherweise Reviere von Hausrotschwanz und Haussperling betroffen.

Bei den hier betroffenen Gehdlzvogelarten handelt es um weit verbreitete und anpassungsfahige Arten
und die Umgebung halt vielerorts Lebensrdume bereit, so dass die Funktionen der Flachen trotz des
Verlustes von ca. 1.000 m? nicht mit groBem Anteil verloren gehen. Gerade im Siedlungsraum haben
diese Arten wegen der allgemein anhaltenden Gehoélzzunahme seit dem 2. Weltkrieg im Bestand zuge-
nommen. Offenbar entstehen aktuell standig neue Lebensraume fir diese Arten durch Verbuschungen
und Waldvergrofterungen. Die Arten sind so zahlreich und anpassungsfahig und deshalb weit verbrei-
tetet und ungefahrdet, dass sie kurzfristig in die rdumliche Umgebung ausweichen kénnen. Es kommt
daher nur zu einer zeitlich voriibergehenden Verminderung der Funktionen der betroffenen Lebensstatte
und langfristig zu einer Erhaltung der 6kologischen Funktionen im raumlichen Zusammenhang.

Auch die Arten mit groRen Revieren gehdren zu diesen anpassungsfahigen und weit verbreiteten Arten,
deren Bestand derzeit gesichert ist.

Die hier potenziell vorkommenden Végel gehdren samtlich zu den im Hinblick auf diskontinuierlichen
Larm stérungsunempfindlichen Arten. Stérungen durch BaumafRnahmen in der Umgrenzung des Plan-
gebietes werden kaum Uber die Grenzen der Baustelle hinausreichen. Es kommt also nicht zu nennens-
werten Stérungen Uber den Bereich, in dem gebaut wird, hinaus.

Wirkungen auf Fledermause

Die potenziellen Quartierbdume (s. 0.) werden nicht gerodet.

Mit dem Abbruch der Gebaude der alten Hofstelle Heidweg 3 (s. 0.), gehen potenzielle Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von Fledermausen verloren. Diese Quartiere missten durch kiinstliche Fledermaus-
quartiere ersetzt werden, die in der Umgebung (z. B. in den verbleibenden Gehoélzen am Rand, benach-
barten Gehdlzstreifen oder jungen Wirtschaftswaldern) installiert werden, um die 6kologischen Funktio-
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nen zu erhalten. Beim Abbruch kann es zu Verletzungen von Individuen kommen, die sich in den Ni-
schen und Spalten aufhalten. Vor dem Abbruch der Gebaude missen diese auf tatsachliche Vorkom-
men von Fledermausen Uberprift werden.

Der Verlust von ca. 1.000 m? Gehdlzflache vermindert den Nahrungsraum der 6rtlichen Fledermauspo-
pulation um ein relativ geringes Teilstlick mit mittlerer Bedeutung. ... Aufgrund ihres gro3en Aktionsra-
dius kénnen die potenziell vorhandenen Arten ausweichen. Langfristig wird durch die Kompensations-
malRnahme die Nahrungsflache fir Fledermause wiederhergestellt.

Betriebsbedingte Storungen kdénnen durch eine Ubertriebene Beleuchtung der Randflachen entstehen.
Wenn die Saume der angrenzenden Gehdlze, insbesondere der Eichen, in den Dunkelstunden von Marz
bis Oktober beleuchtet werden, kdnnen sie als Lebensraum in ihrem Wert stark gemindert werden und
der Nahrungsflachenverlust durch Gehdlzflachenverlust erheblich verstarken. Sollten die Kronenberei-
che der Eichen beleuchtet werden, kénnen die dort potenziell vorhandenen Sommerquartiere entwertet
werden, denn beleuchtete Bereiche werden gemieden und die Hohlen oder Nischen kénnten nicht mehr
aufgesucht werden.

Die Priifung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG kommt u. a. zu folgendem Ergebnis:

Der Tatbestand des Zugriffsverbotes wird im Hinblick auf Végel nicht erfiillt, wenn die Arbeiten zur Bau-

feldrdumung im Winterhalbjahr und auBerhalb der Brutzeit der Vgel beginnen.

Der Baubetrieb flihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt.

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Vogelarten werden nicht zerstdrt und beschadigt, denn die 6ko-

logischen Funktionen bleiben erhalten.

Potenzielle Lebensstatten von Fledermausen werden zerstort, wenn die Geb&aude Nr. A (vgl. vorige Ah-

bildung u. Tabelle), abgerissen werden. Sollte der Gehdlzsaum am Nord-, Ost und Westrand zu stark

beleuchtet werden, kann es ebenfalls zur Beschadigung von Fortpflanzungsstatten kommen.

Bei einer Verwirklichung des Vorhabens kann es demnach zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1)

BNatSchG (Beschadigung von Fortpflanzungsstatten von Fledermausen) kommen, wenn die Grof3-

baume (vgl. vorige Abbildung und Tabelle) Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.ge-

rodet werden. Damit wiirde zur Verwirklichung des Vorhabens voraussichtlich eine Ausnahme nach §

45 (7) BNatSchG erforderlich.

Eine Ausnahme gemal § 45 (7) BNatSchG von den Verbotstatbestanden des § 44 (1) BNatSchG wird

nicht erforderlich, wenn durch Ausgleichsmafinahmen sichergestellt werden kann, dass die 6kologische

Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterhin erhalten bleibt. Entsprechend ihrer

Zielsetzung werden diese Maflnahmen als CEF-Maflinahmen (Continuous Ecological Functionality) be-

zeichnet. Sie sind, wenn erforderlich, ggf. zeitlich vorgezogen zu realisieren, um zum Zeitpunkt der Be-

eintrachtigung wirksam sein zu kdnnen. Das gilt besonders bei gefahrdeten Arten, denn auch ein zeitlich
vorubergehender Verlust der Funktionen der betroffenen Lebensstéatte kann nicht hingenommen wer-
den, da eine Verschlechterung der Gesamtsituation im rdumlichen Zusammenhang zu befiirchten ist.

Mit der Bereitstellung kiinstlicher Quartiere fir Fledermause waren die 6kologischen Funktionen fir

diese Arten zu erhalten.

Die Artenschutzuntersuchung schlagt dazu folgende Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen

vor:

¢ Kein Beginn der Baufeldfreimachung in der Brutzeit der Vogel (01. Marz bis 30. September).

e Untersuchung der Gebaude der Hofstelle Heidweg 3 auf Fledermausbesatz vor dem Abbruch.

e Bereitstellung von kinstlichen Quartieren fir Fledermause in Baumen oder Gehdlzen der Umge-
bung. Da unter den potenziell vorhandenen Fledermausarten auch geféahrdete Arten vorkommen
kénnen, miissen die KompensationsmalRnahmen vorgezogen, d.h. vor dem Verlust der potenziellen
Quartiere bereitgestellt werden. Sinnvoll ware eine Mischung verschiedener Kasten, um ein még-
lichst weites Spektrum zu fordern.

Es sind 9 Kasten vorzusehen, davon 3 Ganzjahresquartiere.

e Vermeidung der Beleuchtung der Gehdlzsdume am West- und Ostrand bzw. Beachtung der Mini-

mierungsmafinahmen nach Schroer et al. (2019) und EUROBATS (2019).

» Mit erheblichen Beeintrachtigungen fiir artenschutzrelevante Tierarten ist bei Umsetzung der
Planung nicht zu rechnen.
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16.3

16.4

Schutzgut Flache

Flacheniibersicht Bestand

Der norddstliche Teilbereich des Plangeltungsbereiches mit einer Flache von ca. 1.731 m?ist als dorfli-
ches Wohngebiet bereits aktuell als bebaut zu bezeichnen.

Durch die Umsetzung der Planung geht eine bislang unbebaute Flache (ca. 6.249 m?) mit einer mittleren
Okologischen Wertigkeit verloren.

Durch die erforderliche ErschlieBung sowie die gewlinschte Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet
sind bei Umsetzung des Bebauungsplanes die folgenden Flachenbeanspruchungen anzusetzen:

Dorfliches Wohngebiet ca. 1.731m?
Ruderalflachen ca. 5.072m?
Naturnahe Sukzessionsgebiische ca. 600 m?
Neuzeitlicher Ziergarten ca. 577 m?

Summe ca. 7.980 m?

Flacheniibersicht bei Umsetzung der Planung
Hier werden die Flachenwerte aufgelistet, die mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 12 festgesetzt
werden:

Allgemeines Wohngebiet (inkl. private Griinflache mit ca. 1.301 m?) 5.482 m?
StraBenverkehrsflache 1.652 m?
Offentliche Griinflache (inkl. Geh- und Leitungsrecht mit ca. 156 m?) 846 m?

Gesamt 7.980 m?

Schutzgut Boden

Beschreibung der Ausgangssituation

Das Gebiet liegt in der Naturraumlichen Region Nr. 5 ,Liineburger Heide und Wendland®. Als Natur-
raumliche Untereinheit wird die ,Bohndorfer Endmoréanen® angegeben. Dabei handelt es sich um meh-
rere, verschieden verlaufende Endmoranenriicken (https://geoportal.lklg.net/geoportal/login-ol.htm?lo-
gin=Irp, Abfrage: 09.02.2026).

Der Plangebiet wird der Bodenlandschaft ,Fluviatile und Glazifluviatile Ablagerungen® zugeordnet. Als
Bodentyp wird eine ,Mittlere Podsol-Braunerde® angegeben. Dabei handelt es sich um einen Podsol aus
Flutsanden Uber glazifluviatilen Sanden (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/, Abfrage: 09.02.2026).

Die nutzbare Feldkapazitat wird mit iber 50-90 mm als gering, die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit)
als sehr gering angegeben.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Baubedingt entstehen unmittelbare Inanspruchnahmen von Bodenflachen (u. a. durch Bodenabtrag, -
umlagerung sowie — aufschittung). Auch durch die voriibergehende Nutzung als Baustelleneinrich-
tungsflachen bzw. Lagerplatzen (z. B. fir Bodenmieten oder Baumaschinen) werden Bodenflachen bau-
bedingt beansprucht.

Die mit der Errichtung von Gebauden, Nebenanlagen und Verkehrsflachen verbundenen Versiegelun-
gen / Teilversiegelungen sind als anlagebedingte Beeintrachtigungen zu bezeichnen. Durch Uberbau-
ungen / Verdichtungen verlieren die Flachen ihre Funktionen im Naturhaushalt vollstdndig (z. B. bei
Vollversiegelungen) oder zumindest teilweise (im Falle wasserdurchlassiger Wege oder Abgrabungen).
Dazu gehdren u. a. der Verlust von Filter- und Pufferfahigkeiten des Bodens, der Verlust der Wasserauf-
nahme und Speicherung sowie Beeintrachtigungen der Bodenorganismen.

Hinweis:
Die bereits bebaute Teilflache im Nordosten (,Innenbereich* gemaf § 34 BauGB mit einer Flache
von ca. 1.734 m?) wird nicht als Eingriff bilanziert.
Die nachfolgenden Flachenangaben beziehen sich daher auf den restlichen Teil des Plangeltungs-
bereiches mit einer FlachengroRe von 6.908 m2.
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16.5

A — Bodenbeanspruchungen durch Bauflachen (WA 1 + WA 2 + WA 4) mit GRZ 0,45

Die zulassige Bebauung bemisst sich an der GRZ (Grundflachenzahl). Da dieser Wert fiir Nebenanlagen
und Zuwegungen um bis zu 50 % Uberschritten werden darf, ist folgende rechnerische Maximalversie-
gelung zu Grunde zu legen:

2.654m? x 0,45 x 1,5 =ca.1.791 m? (A)

B — Bodenbeanspruchungen durch Bauflachen (WA 3 + WA 5) mit GRZ 0,5

Die zulassige Bebauung bemisst sich an der GRZ (Grundflachenzahl). Da dieser Wert fiir Nebenanlagen
und Zuwegungen um bis zu 50 % Uberschritten werden darf, ist folgende rechnerische Maximalversie-
gelung zu Grunde zu legen:

1.593m? x 0,5 x 1,5 =ca. 1.195 m? (A)

C — Bodenbeanspruchungen durch Vollversiegelungen durch Stralen
Fuar die Flachenbeanspruchungen fiir die vollversiegelten Stralenflachen ergibt sich die folgende zulas-
sige Maximalversiegelung: ca. 1.153 m? (C)

D — Bodenbeanspruchungen durch Teilversiegelung im Bereich des Geh- und Fahrrechtes
Fuar die Flachenbeanspruchungen fiir die teilversiegelten Wegeflachen fir das Geh- und Fahrrecht ergibt
sich die folgende zuldssige Maximalversiegelung: ca. 156 m? (D)

Zulassige (zusatzliche) Maximalversiegelung fur den Bebauungsplan (fir A - D)

Insgesamt wird somit eine maximale (Teil-)Versiegelung von 4.295 m? zulassig.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden etwa 6.246 m? unversiegelte Flachen beansprucht:
Bei Umsetzung der Planung werden max. folgende Bodenbeanspruchungen zulassig:

e Vollversiegelungen (Bebauung + Nebenanlagen + StraBen) ca. 4.139 m?

e Teilversiegelungen (Geh- und Fahrrecht) ca. 156 m?

e Bodenlberformungen durch Ziergarten ca. 1.261m?

» Fur das Schutzgut Boden sind erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Wasser hat eine besondere Bedeutung flir den gesamten Naturhaushalt, insbesondere als Lebens-
grundlage fiir Pflanzen und Tiere.

Beschreibung der Ausgangssituation

Oberflachengewasser sind im Plangeltungsbereich oder im Nahbereich nicht vorhanden. Es sind keine
fur das Grundwasser bedeutsame Bereiche vorhanden.

Der NIBIS-Kartenserver! macht zum betroffenen Raum u. a. folgende Aussagen:

Die Grundwasserneubildung wird im 6stlichen Teil mit > 300 bis 350 mm / Jahr, im westlichen Teil mit
> 250-300 mm / Jahr angegeben.

Die Grundwasseroberflache liegt im Plangeltungsbereich bei > 30 bis 32,5 m i. NHN. Bei realen Hohen
zwischen ca. 65,2 , (. NHN im Stiden und 69 m . NHN am Heidweg ist von sehr tiefen Grundwasser-
stdnden von Uber 30 m unter Flur auszugehen.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird maximal eine Flache von 4.295 m? (teil-)versiegelt,
was potentiell mit einer Beeintrachtigung der Grundwasserversickerung einher geht. Da im Bebauungs-
plan eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken festgelegt wird,
ist in der Summe nicht von einer verminderten Grundwasserneubildungsrate auszugehen.

> Fur das Schutzgut Wasser sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

1 NiBIS-Kartenserver unter https:/nibis.lbeg.de, Abfrage: 016.03.2026: Hydrogeologische Ubersichtskarte 1 : 50.000
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16.6 Schutzgut Klima und Luft

Gemal § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG sind Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schitzen. Insbesondere gilt dies fur Flachen mit glinstiger lufthygienischer
oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen.
Wechselwirkungen bestehen mit den Schutzgiitern Boden und Wasser. So kdnnen Luftschadstoffe als
Depositionen aus der Atmosphare in den Boden (ibergehen. Uber den Luftpfad kénnen auch schadliche
Einwirkungen auf die Menschen Ubertragen werden.

Beschreibung der Ausgangssituation

Das Klima im Plangebiet ist warm und gemaRigt. Fir den Zeitraum von 1991-2020 gibt der NIBIS-Kar-
tenserver? durchschnittliche jahrliche Niederschldge von 692 mm an. Die Verdunstung betrug im selben
Zeitraum 609 mm, so dass die Niederschlagsversickerungsrate 83 mm / Jahr betragt und somit als sehr
gering einzustufen ist. Die durchschnittliche Temperatur fir den vorgenannten Zeitraum betrug 9,4°C.
Das Lokalklima im Plangebiet ist fir den 6stlichen Teil durch die Bebauung mit zugehdrigen Garten
gekennzeichnet. Mit der Versiegelung und Uberbauung von Flachen gehen kleinklimatische Anderun-
gen im Hinblick auf Oberflachenerwarmung, Einschrankung des Luftaustausches sowie der Kalt- und
Frischluftversorgung gegeniber einher.

Bezogen auf das Schutzgut Klima und Luft weist das Plangebiet hinsichtlich der bioklimatisch bedeut-
samen Faktoren wie Frischluftbildung, Luftfilterung und Kaltluftentstehung eine geringe bis allgemeine
Bedeutung fir den Naturschutz auf.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Bei Umsetzung des Bebauungsplanes ergibt sich eine max. zuladssige Uberbauung / Versiegelung von
ca. 4.295 m?. Erhebliche Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes sind schon aufgrund der geringen
Flacheninanspruchnahme nicht zu erwarten.

» Fur das Schutzgut Klima / Luft sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

16.7 Schutzgut Landschaft

Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere zum Zweck der Erholung in der
freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zugénglich zu machen. Die Qualitat des Landschafts- und
Ortsbildes ist wichtig fiir das Wohlbefinden des Menschen und die Erholungsfunktion der Landschaft.

Beschreibung der Ausgangssituation

Der nordéstliche Teil des Plangeltungsbereiches stellt sich aktuell als z. T. bebauter Bereich in einer
Ortsrandlage dar. Der (ibrige Bereich stellt eine ehemalige landwirtschaftliche Nutzflache im Ubergang
zur freien Landschaft dar. Durch Nutzungsaufgabe hat sich diese Flache zu einer Ruderalflur entwickelt,
in der eine Verbuschung eingesetzt hat. Diese Ruderalflur mit noch starkerer Verbuschung erstreckt
sich in westlicher Richtung noch iber die Grenze des Plangeltungsbereiches hinaus. Siidlich grenzt eine
Ackerflache, ostlich schlieBen weitere Privatgrundstiicke der dorflich-landlichen Bebauung an. Auf Teil-
flachen sind hier gréRere Hof-Baum-Gruppen vorhanden.

Das Plangebiet wird im Westen und im Osten weitgehend durch Gehdlzbestande landschaftlich einge-
bunden. Im Stiden gibt es im zentralen Bereich umfangreiche Gehdlzbestande, die auch hier eine land-
schaftliche Einbindung gewahrleisten.

Das Gelande ist vom Heidweg aus in stdlicher Richtung abfallend, so dass derzeit im westlichen Bereich
vom Heidweg aus eine Blickbeziehung in sidlicher Richtung in die freie Landschaft moglich ist.
Nordlich der Stral3e Heidweg findet sich ein Konglomerat aus Wohnbebauung, Kindergarten und Krippe.
Abgesehen von der landschaftsbildpragenden, machtigen Stieleiche im zentralen siidlichen Bereich,
weist das Plangebiet keine besonderen landschaftlichen Qualitdten auf. Der Erholungswert der Flache
ist als eher gering einzustufen, zumal es nicht erschlossen ist.

2 NIBIS-Kartenserver unter https://nibis.lbeg.de, Abfrage: 16.03.2026: Niederschlag, Temperatur
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16.8

16.9

17

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)

Die baubedingten Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes sind auf wenige Jahre beschrankt und daher
als unerheblich einzustufen. Durch die Entwicklung eines ,,Allgemeinen Wohngebietes* wird der aktuelle
,Ruderal-Charakter” des Areals zu einem Wohngebiet hin verandert. Die Blickbeziehung zur freien Land-
schaft im Siiden wird eingeschrankt. Das neue Baugebiet wird aus den westlichen und dstlichen Rich-
tungen aus weiterhin nicht oder nur sehr eingeschrankt wahrnehmbar sein. Aus sudlicher Richtung hin-
gegen wird es einsehbar sein.

» Fur das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung der Ausgangssituation

Im Plangeltungsbereich sind keine archdologischen Denkmale, Kultur-, Bau- oder Bodendenkmaler be-
kannt. Als allgemeine Sachgiter sind die Grundstlickswerte (hier: Baugebiet) sowie die darauf vorhan-
denen Gebaude (norddstliche Teilflache) zu erwahnen.

Bewertung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)
Die vorhandenen Sachgiiter (hier Gebaude) gehen bei Umsetzung des Vorhabens als Wert verloren.
Dem gegentiber steht eine erhebliche Wertsteigerung des Grundstiicks als Baugrundsttick.

» Fiir das Schutzgut Kulturgut ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Wechselwirkungen

Der Begriff Wechselwirkungen beinhaltet eine ganzheitliche Betrachtung der ortstypischen Zusammen-
hange als Erganzung zur Betrachtung einzelner Umweltaspekte bzw. Schutzgiter. Die betrachteten
Schutzguter / Umweltbelange kdnnen untereinander in Wechselbeziehungen stehen. Die Schutzgiiter
beeinflussen sich dabei gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Erfolgt ein Eingriff in eines der Schutz-
guter, so kann dies gleichzeitig auch (in-)direkte Auswirkungen (positiver wie negativer Art) auf einen
anderen Umweltaspekt zur Folge haben. Beispielsweise bilden Boden, Wasser, Klima und Luft gemein-
sam die Lebensgrundlage fiir den Menschen und seine Gesundheit.

Versickerndes Oberflaichenwasser wird tber die Filterfunktion des Bodens gereinigt. Somit bestehen
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern Boden und Wasser.

Bewertung der Ausgangssituation

Bei der Beschreibung der einzelnen Schutzgiter wurden (soweit gegeben) die relevanten Wechselwir-
kungen mit anderen Schutzgitern / Umweltbelangen bereits dargelegt. Nach derzeitigem Kenntnisstand
sind keine bedeutenden, dariber hinausgehenden Wechselbeziehungen erkennbar.

Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung (Prognose)
Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch entstehende Wechselwirkungen ist nicht zu erwarten.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 16.1 - 16.9 ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Bei der
Umsetzung der Planung sind fiir das Schutzgut Boden erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten,
die extern kompensiert werden missen. Fur alle anderen Schutzgiter sind keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes ist mittelfristig mit dem Abriss der Bestandsgebaude im
Nordosten und anschlieRend mit Neubauten auf dieser ,Innenbereichsflache” zu rechnen. In diesem Fall
hatte die Gemeinde wenig Einfluss auf Art und Weise der neuen Bebauung.
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Die restlichen Flachen wirden moglicherweise weiter brach liegen. Denkbar ware auch eine intensive
ackerbauliche Nutzung, wie sie bis etwa 2010 praktiziert wurde.

18 KompensationsmaBnahmen

Im Folgenden werden die geplanten und festgesetzten Kompensationsmafinahmen aufgelistet.

18.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt werden folgende MalRnahmen fest-
gesetzt (vgl. Planzeichnung).

o offentliche Grinflache — Gemeinschaftsflache vgl. Festsetzung Nr. 4.1
o Pflanzgebot im Bereich der ErschlieBungsstralle vgl. Festsetzung Nr. 4.2
e Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume vgl. Festsetzung Nr. 4.3
e Wasserdurchlassige Bauweise vgl. Festsetzung Nr. 4.4

18.2 Kompensation

Hinweis
Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt werden externe Malnahmen festgesetzt. Diese
sind noch zu erganzen, sobald entsprechende Flachen feststehen (z. B. externes Okokonto).
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Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Unter Zuhilfenahme der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bau-
leitplanung” erfolgt eine Flachenwertermittiung des Bestandes, eine Flachenwertermittiung der Planung
sowie eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung 2013).

Hinweis:

In Kapitel 6 (Beschreibung der Ausgangs- bzw. Bestandssituation) wurde erlédutert, dass der aktuell
bebaute nordéstliche Teil des Plangeltungsbereiches mit einer Fldache von 1.734 m? als
sinnenbereich” gemal § 34 BauGB einzustufen ist. Dieser Teil wird in der nachfolgenden Fldchen-
wertermittlung der Bestandssituation sowie der Planung rechnerisch nicht berticksichtigt.

Flachenwertermittiung der Bestandssituation

In der nachfolgenden Tabelle werden die innerhalb des Baufeldes vorhandenen Biotoptypen mit ihren
tatsachlichen FlachengréRRen dargestellt und die aktuell vorhandene Wertigkeit (Wertfaktor) zugeordnet.
Die FlachengroRenermittlung erfolgte durch Abgreifen aus der digitalen Karte. Durch Multiplikation die-
ser beiden Werte ergibt sich der aktuelle Flachenwert.

Tabelle 1: Flachenwertermittlung der Bestandssituation

Flachenwertermittlung Biotoptypen / BESTAND im Bereich der Eingriffsfliche
Biotoptyp Kiirzel | Fliche / m? | Wertfaktor FI:;:;‘I_‘:“'
Landlich gepragtes Dorfgebiet ODL (1.731) - -
halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer UHM 5.072 3 15216
Standorte
sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch BRS 600 3 1.800
neuzeitlicher Ziergarten PHZ 577 1 577

Kontrolle Flachensumme 7.980
Summe
Flachenwerte 19.324
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Flachenwertermittiung der Planung

Nach der Umsetzung des Vorhabens ergibt sich innerhalb des Plangeltungsbereiches folgende Situa-
tion:

Tabelle 2: Flachenwertermittlung der Planung

Flachenwertermittlung Biotoptypen / PLANUNG
Wert- ..
Biotoptyp / Nutzungstyp Kiirzel Flache / m? faktor (E:;ﬁnzlwv?’rg)
(WF)
LInnenbereich” (bereits bebaute - (1.734 m?) - -
Teilfldche im Nordosten)
Versiegelte 2.654 m?
Allgemeine Wohngebiete Flache x 0,675 0 0
(WA 1+ WA 2 + WA 4): (X) =1.791 m?
2.654 m? mit GRZ 0,45 mit Neuzeitlicher Zier- 2.654 m?
50 % Uberschreitung (0,675) garten -1.791 m? 1 863
(PHZ) = 863 m?
Versiegelte 1.593 m?
Allgemeine Wohngebiete Flache x 0,75 0 0
(WA 3 + WA 5): (X) =1.195 m?
1.593 m? mit GRZ 0,5 mit Neuzeitlicher Zier- 1.593 m?
50 % Uberschreitung (0,75) garten -1.195 m? 1 398
(PHZ) = 398 m?
Grinflache 690 3 2.070
Grinflache, offentlich
(insgesamt 846 m?) Geh- und
Fahrrecht 156 0,5 78
(QVW)
StralRenverkehrsflache (OVS) 1.153 0 0
Kontrolle Flachensumme 7.980
Summe
Flachenwerte 3.409

Bei Umsetzung der Planung entsteht im Eingriffsbereich ein Flachenwert von 3.409 Werteinheiten.

Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung:

IST-ZUSTAND 19.324 Werteinheiten
PLANUNG - 3.409 Werteinheiten
Differenz -15.915 Werteinheiten

Bei der Gegeniiberstellung vom geplanten Zustand und dem Ist-Zustandes entsteht somit mit der
Umsetzung des Vorhabens ein rechnerisches Defizit von 15.915 Werteinheiten.

Zur Deckung des Defizites soll ein externer Kompensationspool beansprucht werden.

(hierzu wird ein weiteres Kapitel eingefiigt, sobald geklart ist,
wo die Kompensation erfolgen kann / soll).

Weitere MaRnahmen zum Ausgleich / Ersatz werden fiir dieses Vorhaben nicht erforderlich.

Seite 34




Bebauungsplan Nr. 12 ,Heidweg“ Barendorf
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Begriindung (Vorentwurf — April 2026)

20

20.1

20.2

Zusatzliche Angaben
Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Umweltbeeintrachtigungen erfolgte eine Biotoptypen-
kartierung, die inhaltlich bereits zuvor ausgewertet und bertcksichtigt wurde. Die hierflr relevanten und
angewandten technischen Verfahren ergeben sich aus dem im Umweltbericht hierzu jeweils beschrie-
benen Untersuchungsrahmen.

Hinweise / MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

GemalR § 4 c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund

der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-

kungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maflnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Auf diese Weise wird kontrolliert, ob die im Umweltbericht dargelegten Prognosen tatsachlich eingetre-

ten sind, die MalRnahmen und Festsetzungen realisiert wurden und die gewiinschte vollstdndige Kom-

pensation erbracht haben.

» Fir die Umsetzung der vorgesehenen Anpflanzgebote ist die Gemeinde zustandig. Die Umsetzung
muss spatestens im Jahr nach der Fertigstellung des 1. Bauvorhabens erfolgt sein. Die Pflanzmal}-
nahmen erfolgen mit der MaRgabe einer 1-jahrigen Fertigstellungspflege sowie einer mindestens
2-jahrigen Entwicklungspflege. Eine Erfolgskontrolle der Pflanzungen erfolgt nach Umsetzung / Her-
stellung sowie 3 Jahre nach Herstellung, danach alle 5-10 Jahre durch die Gemeinde.
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Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzuntersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 12 ,,Heidweg“, Barendorf

Im Auftrag der Planwerkstatt Holzer, Liineburg

Google Earth

Image irbus

Abbildung 1: Untersuchungsgebiet (rote Linie) im 1 — km — Umfeld
(Luftbild aus Google-Earth™, Image © 2026 Airbus)
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1 Anlass und Aufgabenstellung

In Barendorf soll stidlich des Heidwegs ein brachgefallenes Gelande und ein
Wohnhaus mit Gartengeldnde zu einem Wohngebiet entwickelt werden. Davon
konnen Arten, die nach § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG besonders oder streng ge-
schiitzt sind, betroffen sein. Daher wird eine Potenzialanalyse fiir geeignete Arten-
gruppen angefertigt. Zu untersuchen ist, ob artenschutzrechtlich bedeutende Arten
im Eingriffsbereich vorkommen und ob Fortpflanzungs- und Ruhestitten dieser
Arten durch die Planung beschidigt bzw. zerstort oder ob Individuen verletzt wer-
den.

Zunichst ist eine Relevanzpriifung vorzunehmen, d.h. es wird ermittelt, welche Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und welche Vogelarten {iberhaupt vor-
kommen. Mit Hilfe von Potenzialabschitzungen und Bestandserfassungen wird
das Vorkommen von Vogeln und Fledermausen sowie anderen Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie ermittelt (Kap. 2). Danach wird eine artenschutzfachliche
Betrachtung des geplanten Vorhabens durchgefiihrt (Kap. 4).

2 Bestandsdarstellung von Brutvogeln und Arten des An-
hangs IV

2.1 Methode der Potenzialanalyse zu Brutvogeln und Arten des An-
hangs IV

Das Gebiet wurde am 26.03.2026 begangen. Dabei wurde insbesondere auf Struk-
turen geachtet, die fiir Anhang IV-Arten und Vogel von Bedeutung sind.

Die Auswahl der potenziellen Arten erfolgt einerseits nach ihren Lebensrauman-
spriichen (ob die Habitate geeignet erscheinen) und andererseits nach ihrer allge-
meinen Verbreitung im Raum Barendorf-Heidweg. MaBgeblich ist dabei fiir die
Brutvogel der aktuelle Brutvogelatlas Niedersachsens (KRUGER et al. 2014). Ver-
wendet werden fiir Fledermause und Amphibien die relativ aktuellsten Angaben in
BfN (2019) und den VOLLZUGSHINWEISEN (2011).

2.2 Gebietsbeschreibung

Das Untersuchungsgebiet umfasst ca. 1,2 ha (Abbildung 2). Es besteht im Westen
aus einem wahrscheinlich schon langer brach liegenden Grundstiick mit iiber-
wachsenen Erd- und Bauschutt-Hiigeln, Fichtenreihen (z.T. Douglasie) an den
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Réandern und einer Gruppe junger Birken. Ansonsten ist der Boden mit einer un-
gemaihten Grasflur bedeckt.

Dieses halboffene Gelande setzt sich in einem Streifen am Siidrand bis zum Ost-
rand fort. Dazu wiachst dort eine ungeschnittene, herausgewachsene Ligusterhe-
cke. In der Mitte steht eine Eiche, die ficherférmig aufgewachsen ist, so dass die
Krone schon ab geringer Hohe aus vielen Stimmen gebildet wird, die jeweils eher
kleine Stammdurchmesser haben.

Das mittlere Drittel umfasst vollstandig genutzte und unterhaltene Wohngebaude
und einen Neubau. Die Garten sind als Ziergarten angelegt und gepflegt.

Im Osten stehen drei alte Gebaude, die kaum noch genutzt werden und bereits
Schiaden aufweisen. Um sie herum ist ein praktisch vegetationsfreies Hofareal. Der
siidliche Teil ist als Garten angelegt, allerdings kaum noch unterhalten und es
wurden zahlreiche Gegenstinde abgestellt.

A
N

b B0 m |
Abbildung 2: Untersuchungsgebiet (Luftbild aus Google-Earth™ Image
© 2026 Airbus; Stand 2025)

Google Earth

Hiage irbus
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2.3 Brutvogel

Die potenziell vorhandenen Brutvogelarten sind in Tabelle 1 dargestellt. Es wird
dargestellt, ob die Art im Untersuchungsgebiet Brutvogel (b) sein kann oder diesen
Bereich wegen ihrer Anspriiche an den Brutplatz nur als Nahrungsgast (ng) nutzen
kann. Fiir die ,Arten mit besonders groen Revieren® ist das Geholz im Untersu-
chungsgebiet zu klein, um ein komplettes Revier zu unterhalten (deutlich kleiner
als gewohnliche Reviere nach BAUER et al. 2005). Sie kommen hier nur mit kleinen
Teilen ihrer Reviere oder als Nahrungsgast vor. Sie miissen weitere Gebiete in der

Kap. 2 Bestandsdarstellung von Brutvogeln und Arten des Anhangs IV

Umgebung mit nutzen.

Tabelle 1: Artenliste der potenziellen Vogelarten

Status: b = Brutvogel; ng = Nahrungsgast; NI: Rote-Liste-Status NI nach KRUGER & SANDKUHLER

(2022) und DE nach RysSLAVY et al. (2020); - = ungefihrdet, V = Vorwarnliste, 3 = gefihrdet

Art

Status

NI

DE

Arten der Geholze

Amsel Turdus merula

Blaumeise Parus caeruleus

Buchfink Fringilla coelebs

Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus

Tannenmeise Periparus ater

Gimpel Pyrrhula pyrrhula

Grinfink Carduelis chloris

Heckenbraunelle Prunella modularis

Klappergrasmiicke Sylvia curruca

Kohlmeise Parus major

Misteldrossel Turdus viscivorus

Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla

Rotkehlchen Erithacus rubecula

Singdrossel Turdus philomelos

Zaunkonig Troglodytes troglodytes

Zilpzalp Phylloscopus collybita

o|o|o|o|o oo |o| oo o |o | o |o |o | T

Arten mit besonders grof3en Revieren

Buntspecht Dendrocopos major

Eichelhdher Garrulus glandarius

Elster Pica pica

Rabenkriahe Corvus corone

Ringeltaube Columba palumbus

Arten der (halb-) offenen Bereiche

Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros

Haussperling Passer domesticus

2o oo R

Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,europaische Vogelarten“ besonders

geschiitzt.
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2.4 Fledermause

Alle Fledermausarten gehoren zu den europaisch geschiitzten Arten, die nach § 44
BNatSchG besonders zu beachten sind. Zu iiberpriifen wire, ob fiir diese Arten un-
ersetzbare (d.h. fiir das aktuelle Vorkommen unverzichtbare) Biotope beeintrach-
tigt werden. Solche Strukturen konnen Quartiere oder Jagdhabitate sein.

Der Bestand der Flederméause wird mit einer Potenzialanalyse ermittelt.

2.4.1 Potenziell vorkommende Fledermausarten

Aufgrund der Verbreitungsiibersichten in BfN (2019) sowie den VOLLZUGSHINWEI-
SEN (2011) konnen im Raum Barendorf praktisch alle in Niedersachsen vorhande-
nen Arten vorkommen. Alle potenziell vorkommenden Fledermausarten sind im
Anhang IV (streng zu schiitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem
Interesse) der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und damit auch nach § 7 BNatSchG
streng geschiitzt. Eine spezielle Auflistung ist daher zunichst nicht erforderlich.
Die folgenden Kapitel beriicksichtigen die Anforderungen aller Arten.

2.4.2 Kriterien fiir potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestiitten von
Fledermausen

Fledermause benotigen drei verschiedene wichtige Biotopkategorien, die als Le-
bensstitten im Sinne des § 44 BNatSchG gelten konnen: Sommerquartiere (ver-
schiedene Auspragungen) und Winterquartiere als Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten sowie Jagdreviere (Nahrungsraume). Zu jeder dieser Kategorien wird ein drei-
stufiges Bewertungsschema mit geringer, mittlerer und hoher Bedeutung aufge-
stellt.

e geringe Bedeutung
Biotop tragt kaum zum Vorkommen von Fledermausen bei. In der nord-

deutschen Normallandschaft im Uberschuss vorhanden. Diese Biotope wer-
den hier nicht dargestellt.

e mittlere Bedeutung
Biotop kann von Flederméausen genutzt werden, ist jedoch allein nicht aus-

reichend, um Vorkommen zu unterhalten (erst im Zusammenhang mit Bio-
topen hoher Bedeutung). In der norddeutschen Normallandschaft im Uber-
schuss vorhanden, daher kein limitierender Faktor fiir Fledermausvor-
kommen.

e hohe Bedeutung
Biotop hat besondere Qualititen fiir Fledermause. Fiir das Vorkommen im

Raum moglicherweise limitierende Ressource.
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2.4.2.1 Winterquartiere

Winterquartiere miissen frostsicher sein. Dazu gehoren Keller, Dachstiihle in gro-
Ben Gebauden, alte, groBe Baumhohlen, Bergwerksstollen.

e mittlere Bedeutung
Altholzbestinde (mind. 50 cm Stammdurchmesser im Bereich der Hohle)

mit Baumhohlen; alte, nischenreiche Hauser mit groBen Dachstiihlen.

e hohe Bedeutung
alte Keller oder Stollen; alte Kirchen oder vergleichbare Gebaude; bekannte

Massenquartiere

2.4.2.2Sommerquartiere
Sommerquartiere konnen sich in Gebauden oder in Baumhohlen befinden.

e mittlere Bedeutung
altere, nischenreiche Wohnhauser oder Wirtschaftsgebaude; alte oder

strukturreiche Einzelbaume oder Waldstiicke.

e hohe Bedeutung
altere, nischenreiche und groBe Gebaude (z.B. Kirchen, alte Stallanlagen);

Waldstiicke mit hohlenreichen, alten Baumen; bekannte Wochenstuben.

2.4.2.3Jagdreviere

Fledermause nutzen als Nahrungsraume tiberdurchschnittlich insektenreiche Bio-
tope, weil sie einen vergleichsweise hohen Energiebedarf haben. Als mobile Tiere
konnen sie je nach aktuellem Angebot Biotope mit Massenvermehrungen aufsu-
chen und dort Beute machen. Solche Biotope sind i.d.R. Biotope mit hoher Pro-
duktivitat, d.h. nahrstoffreich und feucht (eutrophe Gewisser, Siimpfe). Alte,
strukturreiche Walder bieten dagegen ein stetigeres Nahrungsangebot auf hohem
Niveau. Diese beiden Biotoptypen sind entscheidend fiir das Vorkommen von Fle-
dermausen in einer Region.

e mittlere Bedeutung
Laubwaldparzellen, alte, strukturreiche Hecken; Gebiischsaume / Waldran-

der; Kleingewisser iiber 100 m2, kleine FlieBgewisser, altes strukturreiches
Weideland, groBe Brachen mit Staudenfluren.

e hohe Bedeutung
Waldstiicke mit strukturreichen, alten Biumen; eutrophe Gewasser iiber

1.000 m2; groBere FlieBgewdasser.
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2.4.3 Charakterisierung der Biotope des Gebietes im Hinblick auf ih-
re Funktion fiir Flederméuse

Bei der Begehung des Untersuchungsgebietes wurde nach den oben aufgefiihrten
Lebensraumstrukturen gesucht. Daraus wird die Bewertung der Lebensraumeig-
nung des Untersuchungsgebietes fiir Fledermause abgeleitet.

2.4.3.1 Quartiere

Die Gebaude und Baume mit Potenzial fiir Fledermausquartiere sind in Abbildung
3 und Tabelle 2 dargestellt bzw. aufgefiihrt.

Die groBe Eiche am Siidrand sowie am Nordrand vor dem Neubau weist keine
groBeren Totholzbereiche auf. Sie zeigt keine sichtbaren Hohlen, jedoch konnen in
groBer Hohe in der Krone strukturreiche Astbildungen, Astausbriiche und kleinere
Totholzbereiche vorhanden sein, in denen kleinere, versteckte Hohlungen oder
Spalten nicht ausgeschlossen werden konnen. Fiir diesen Baum wird ein Potenzial
fiir kleinere Einzelquartiere oder Tagesverstecke im Sommer vorsorglich ange-
nommen.

Die iibrigen Baume, zum groBen Teil Nadelbdume, sind ohne erkennbare Hohlen,
die fiir Fledermause geeignet waren.

Die alte Hofstelle Heidweg Nr. 3 besitzt viele Nischen und Winkel in den Wohnge-
bauden und (ehemaligen) Wirtschaftsgebdauden, in denen Fledermause Quartiere
haben konnen.

Tabelle 2: Baume und Gebiaude mit Potenzial fiir Fledermausquartiere,
siehe auch Abbildung 3.

Nr. | Beschreibung Potenzial

Baume mit Potenzial fiir Quartiere

1 Strukturreiche Eichen. Nicht vollig auf Kleinere Sommerquartiere
Abwesenheit von Hohlen kontrollierbar im Kronenbereich moglich

A Alte Hofstelle mit alten, strukturreichen Sommer- und Winterquar-
Wohn- und Wirtschaftsgebauden, tiere moglich

z.T. mit Verfallserscheinungen

B Traditionelle Wohnh&duser mit Dachstiihlen | Sommerquartiere moglich

Die genutzten und intensiv unterhaltenen Wohngebaude Heidweg Nr. 3a und 5
haben klassische Satteldacher, unter denen sich Hohlraume befinden. Solche Ge-
baude besitzen mit ihren Dachstiihlen ein mittleres Potenzial fiir Fledermaus-
Sommerquartiere. Solch ein Potenzial ist praktisch in jedem Gebaude Niedersach-
sens mit traditionellem Dachstuhl vorhanden. Ein besonderes, hervorzuhebendes
Potenzial besteht hier somit nicht, jedoch insgesamt ein mittleres Potenzial fiir
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Sommerquartiere. Die Dachstiihle und Keller geheizter Hauser sind nicht als Win-
terquartier geeignet, da sie meist zu warm sind (zu hoher Energieverbrauch der
Fledermause in der Ruhezeit ohne Nahrung) oder zu trocken (,,Heizungsluft“) und
Fledermause dort austrocknen konnen.

Abbildung 3: Lage der Baume mit Potenzial fiir Fledermausquartiere
der Tabelle 2. Schraffiert sind potenzielle Nahrungsriume mittlerer
Bedeutung markiert (Luftbild aus Google-Earth™, Stand Mai 2025,
Image©2025 Airbus)

2.4.3.2Jagdgebiete (Nahrungsriume)

Die Geholzstreifen mit kleinen und groBen Laubbaumen oder Gebiischen konnen
als strukturreicher Saum charakterisiert und damit insgesamt als potenzielles
Jagdgebiet mittlerer Bedeutung eingestuft werden.
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2.5 Weitere potenziell vorhandene Arten des Anhangs IV

Da keine geeigneten Gewasser im Untersuchungsgebiet vorhanden sind, konnen
Fortpflanzungsstiatten von Amphibien, Mollusken, Krebsen und Libellen des An-
hangs IV nicht vorhanden sein.

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) ist nach VOLLZUGSHINWEISE (2010)
und BFN (2019) im niedersachsischen Tiefland nur gering und im Raum Baren-
dorf-Heidweg nicht verbreitet. Sie benotigt besonnte, fruchttragende Hecken, die
hier nicht vorhanden sind. Spuren dieser Art (Kobel) wurden nicht gefunden.

Die Zauneidechse lebt in Niedersachsen an ihrem nordwestlichen Arealrand.
Die Art ist daher in Norddeutschland sehr thermophil und benoétigt sonnenexpo-
nierte Flachen, ein lockeres, gut drainiertes Substrat, unbewachsene Sandflachen
zur Eiablage, sparliche bis mittelstarke Vegetation und Kleinstrukturen wie Steine,
Totholz usw. als Sonnplétze (ELLWANGER 2004, BLANKE 2010, VOLLZUGSHINWEISE
2011). Die Art ist zur Eiablage von warmen, besonnten, grabbaren sandig-kiesigen
Substraten abhéngig. Die Flachen im Untersuchungsgebiet sind nicht iiberdurch-
schnittlich besonnte oder trockene Gras- und Staudenfluren. Es fehlen lockere, of-
fene Sandflachen und Kleinstrukturen zum Sonnen. Zauneidechsen kommen im
Untersuchungsgebiet nicht vor.

Die Kaferart Eremit (Osmoderma eremita) kann in machtigen, alten Laubbau-
men vorkommen. Die bis zu 7,5 cm groBen Larven des Eremiten leben 3-4 Jahre
im Mulm von Baumhohlen, die z.B. von Spechten angelegt worden sind. Eine Lar-
ve benotigt zu ihrer Entwicklung mindestens 11 Mulm. Brutstitte des Eremiten
kann fast jeder Laubbaum sein, der einen Mindestdurchmesser von ca. 80 Zenti-
metern hat und grofe Hohlungen im Stamm oder an Asten aufweist. Bevorzugt
werden die ganz alten Baume. Solch groBe Baume mit groBen Hohlungen sind hier
nicht vorhanden. Das Vorkommen dieser Art kann ausgeschlossen werden.

Der Nachtkerzenschwirmer (Proserpinus proserpina) benotigt fiir sein Vor-
kommen Weidenroschen (Epilobium) oder Nachtkerzen (Oenothera) als Raupen-
futterpflanze. Diese Pflanzen sind hier nicht vorhanden.

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da sie
sehr spezielle Lebensraumanspriiche haben (Moore, alte Wilder, Trockenrasen
oder Heiden, spezielle Gewisser, marine Lebensraume), die hier nicht erfiillt wer-
den, denn diese Lebensraume fehlen hier in geeigneter Qualitat und Ausdehnung.
Das gilt auch fiir die wenigen in Niedersachsen vorkommenden Pflanzenarten des
Anhangs IV (BFN 2019).
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3 Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkungen

3.1 Vorhabensbeschreibung

Auf den derzeit ungenutzten Flachen und der Hofstelle Hausnummer 3 soll ein
Wohngebiet entwickelt werden. Fiir Baufelder sind ca. 3.000 m2 vorgesehen. Die
darum liegenden Wohngebietsflichen (Wege, Ziergriin) umfassen ca. 4.000 m2.

Die randlichen Geholzstreifen bleiben iiberwiegend vorhanden, wiahrend die Vege-
tation in den Bauflachen verloren geht. Die groBen Eichen bleiben erhalten. Insge-
samt ist mit dem Verlust von ca. 7.000 m2 Vegetationsflache zu rechnen. Stellen-
weise erfolgen Baumneupflanzungen und nach Beendigung der Bauarbeiten ent-
stehen in den Ziergriinflaichen neue Vegetationsstrukturen.

Gemeinschaftsflache mit
Grillzone und Spielplatz

Abbildung 4: B-Plan-Entwurf, Stand 04.03.2026; © Planwerkstatt Hol-
zer

Zum Brutvogelschutz wird der eventuell zu entnehmende Geholzbestand gemaf
der allgemein giiltigen Regelung des § 39 BNatSchG in der Zeit nach dem 30. Sep-
tember und vor dem 01. Mirz beseitigt.

Die Wirkungen des Baubetriebes werden im Rahmen des im Hochbau iiblichen
liegen. Spezielle Arbeiten die besonderen Larm oder Schadstoffemissionen verur-
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sachen, sind nicht vorgesehen. Die Schadstoffbelastung durch die Emissionen des
Baubetriebes wird sich nach dem Stand der Technik im bei modernen Baumaschi-
nen iiblichen Rahmen halten und daher keine merklichen Veranderungen an der
Vegetation oder der Gesundheit von Tieren im Umfeld der Baustelle hervorrufen.

Abbildung 5: Lage der Planung im Luftbild aus Google-Earth™, Stand
2018

3.2 Wirkungen auf Vogel

Von Bedeutung fiir Vogel ist zunachst der relativ kleinflachige Flachenverlust an
Geholzen im Umfang von ca. 1.000 m2 und der offenen Flachen mit ihren Saum-
strukturen.

Vom Verlust der Saumstrukturen sind moglicherweise Reviere von Hausrot-
schwanz und Haussperling betroffen. Sie verlieren mit den Sdumen einen Teil
ihres Lebensraumes, namlich die Siume und Rander des Offenlandes. Anderer-
seits sind Haussperling und Hausrotschwanz typische Arten des stark versiegelten
Stadtbereiches. Es ist zu erwarten, dass beide Arten die neue Situation nutzen
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konnen. Forderlich wire fiir beide Arten eine Dachbegriinung (auch zwischen So-
larpanelen).

Bei den hier betroffenen Geholzvogelarten (Tabelle 1) handelt es um weit ver-
breitete und anpassungsfihige Arten und die Umgebung hilt vielerorts Lebens-
raume bereit, so dass die Funktionen der Flachen trotz des Verlustes von ca. 1.000
m2nicht mit groBem Anteil verloren gehen. Gerade im Siedlungsraum haben diese
Arten wegen der allgemein anhaltenden Geholzzunahme seit dem 2. Weltkrieg im
Bestand zugenommen. Offenbar entstehen aktuell stindig neue Lebensraume fiir
diese Arten durch Verbuschungen und WaldvergroBerungen. Die Arten sind so
zahlreich und anpassungsfiahig und deshalb weit verbreitetet und ungefahrdet,
dass sie kurzfristig in die raumliche Umgebung ausweichen konnen. Es kommt da-
her nur zu einer zeitlich voriibergehenden Verminderung der Funktionen der be-
troffenen Lebensstitte und langfristig zu einer Erhaltung der 6kologischen Funkti-
onen im raumlichen Zusammenhang.

Auch die Arten mit groB8en Revieren gehoren zu diesen anpassungsfahigen
und weit verbreiteten Arten, deren Bestand derzeit gesichert ist.

Die hier potenziell vorkommenden Vogel gehoren samtlich zu den im Hinblick auf
diskontinuierlichen Liarm storungsunempfindlichen Arten. Storungen durch Bau-
maBnahmen in der Umgrenzung des Plangebietes werden kaum iiber die Grenzen
der Baustelle hinausreichen. Es kommt also nicht zu nennenswerten Storungen
iiber den Bereich, in dem gebaut wird, hinaus.

3.3 Wirkungen auf Fledermause

Die potenziellen Quartierbaume (Eichen, Nr. 1 in Abbildung 3, Tabelle 2) werden
nicht gerodet.

Mit dem Abbruch der Gebaude der alten Hofstelle Heidweg 3 (Nr. A in Abbildung
3, Tabelle 2), gehen potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestitten von Fledermau-
sen verloren. Diese Quartiere miissten durch kiinstliche Fledermausquartiere er-
setzt werden, die in der Umgebung (z.B. in den verbleibenden Geholzen am Rand,
benachbarten Geholzstreifen oder jungen Wirtschaftswildern) installiert werden,
um die o6kologischen Funktionen zu erhalten. Beim Abbruch kann es zu Verletzun-
gen von Individuen kommen, die sich in den Nischen und Spalten aufhalten. Vor
dem Abbruch der Gebaude miissen diese auf tatsachliche Vorkommen von Fle-
dermausen iiberpriift werden.

Der Verlust von ca. 1.000 m2 Geholzfliche vermindert den Nahrungsraum der 6rt-
lichen Fledermauspopulation um ein relativ geringes Teilstiick mit mittlerer Be-
deutung. Der Radius, in dem Fledermause nach Nahrung suchen, ist artspezifisch
verschieden groB. Den geringsten Aktivitatsradius hat die Zwergfledermaus mit bis
zu 2 km um das Quartier, wahrend der GroBe Abendsegler seine Jagdfliige iiber 20
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km Entfernung vom Quartier ausdehnt (DIETZ et al. 2007). Der Verlust der Vegeta-
tionsmasse im Untersuchungsgebiet ist nicht als so schwer einzustufen, dass da-
von eventuell vorhandene benachbarte Fortpflanzungsstétten in ihrer Funktion
beeintrachtigt wiirden. Aufgrund ihres groBen Aktionsradius konnen die potenziell
vorhandenen Arten ausweichen. Langfristig wird durch die KompensationsmaB-
nahme die Nahrungsflache fiir Fledermause wiederhergestellt.

Betriebsbedingte Storungen konnen durch eine iibertriebene Beleuchtung der
Randflachen entstehen. Wenn die Saume der angrenzenden Geholze, insbesondere
der Eichen, in den Dunkelstunden von Mirz bis Oktober beleuchtet werden, kon-
nen sie als Lebensraum in ihrem Wert stark gemindert werden und der Nahrungs-
flachenverlust durch Geholzflachenverlust erheblich verstiarken. Sollten die Kro-
nenbereiche der Eichen beleuchtet werden, konnen die dort potenziell vorhande-
nen Sommerquartiere entwertet werden, denn beleuchtete Bereiche werden ge-
mieden und die Hohlen oder Nischen konnten nicht mehr aufgesucht werden.

3.4 Hinweise zu Lichtemissionen

Bei Insekten ist die anlockende Wirkung des Lichts fiir einige Arten bekannt. Die
Insekten werden durch kiinstliche Lichtquellen aus ihrer natiirlichen Umgebung
angelockt und kénnen dort ihre 6kologische Funktion nicht mehr oder nur noch
eingeschrankt erfiillen. Sie fehlen in der Nahrungskette sowie als Fortpflanzungs-
partner. Viele Individuen verenden direkt in oder an der Lichtquelle oder sind so
geschwicht, dass sie leichte Beute fiir Vogel oder Fledermause darstellen. Fiir Ge-
fahrdungen von Populationen durch kiinstliche Lichtemissionen gibt es Hinweise
(EISENBEIS 2013, SCHROER et al. 2019).

Einige Tierarten, z.B. Fledermause, benétigen in ihrer Ernahrung massenweise
vorkommende Insektenarten. Durch starke Lichtemissionen dndert sich in Folge
des ,Staubsaugereffekts“ die Dichte an nichtlich fliegenden Insekten generell.

Bei Vogeln werden Beeintrachtigungen wahrend der Brutzeit von solchen wahrend
der Zugzeit unterschieden. Kunstlicht kann hier zu Anderungen der zeitlichen Ak-
tivitatsmuster fiihren, z.B. Gesang wahrend ungewohnlicher Tages- oder Jahres-
zeiten (ABT 1997) oder verfrithter Brutbeginn. Damit ist jedoch nicht zwangslaufig
eine Beeintrachtigung verbunden, sondern die Vogel nutzen im Gegenteil eine
Moglichkeit zur Erweiterung ihres Lebensraumes (ABT & SCHULTZ 1995). Nachtzie-
hende Vogelarten konnen in Abhangigkeit von der Witterung durch Kunstlicht in
ihrer Orientierung gestort werden, im schlimmsten Fall durch einen Direktanflug
der Lichtquelle (SCHMIEDEL 2001). Das tritt jedoch nur bei blendenden Lichtquel-
len (Bsp. Leuchttiirme) und bei bestimmten Wetterlagen auf (BALLASUS et al.
2009). Starke Scheinwerfer, die nach oben abstrahlen, oder nichtliche , Laser-
shows* sind im Plangebiet nicht vorgesehen.
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Licht wirkt auf Fledermause

1. indirekt anlockend, wenn Insektenkonzentrationen an AuBenlampen bejagt und
abgesammelt werden,

2. abschreckend, weil Fledermause in beleuchteten Arealen Fressfeinden starker
ausgeliefert sind.

a. beleuchtete Hohleneinginge konnen dadurch unbrauchbar werden,

b. beleuchtete Areale werden gemieden, was zur Verkleinerung der
Jagdgebiete fiihren und Flugverbindungsstrecken unterbrechen
kann.

Lichtemissionen konnen durch sinnvolle Gestaltung und Betriebsfiihrung stark
minimiert werden. Die Auswirkungen durch Lichtemissionen insbesondere auf
Vogel und Insekten konnen durch den Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit ei-
nem fiir diese Tierarten wirkungsarmes Spektrum und einer moglichst weitgehen-
den Vermeidung von Lichtemissionen minimiert werden (HELD et al. 2013,
SCHROER et al. 2019, EUROBATS 2019).

Die Auswirkungen durch Lichtemissionen insbesondere auf Vogel und Insekten
konnen durch den Einsatz von Natriumdampf-Hochdrucklampen und Beleuch-
tungsanlagen mit einem fiir diese Tierarten wirkungsarmen Spektrum (moglichst
swarm®, d.h. ins rot verschoben, Meidung der kurzwelligen Frequenzen) und einer
moglichst weitgehenden Vermeidung von Lichtemissionen minimiert werden. Die
Beleuchtung sollte im warmeren Farbton warmweiB bei < 3.000 Kelvin liegen.

Wichtigster Minimierungsfaktor ist jedoch das gezielte Einsetzen von Licht nur
dort, wo es gebraucht wird und das Vermeiden von diffusem ,,Rundumlicht“ (EU-
ROBATS 2019, SCHROER et al. 2019). Wichtigste VermeidungsmaBnahme im hier
betrachteten Vorhaben ist der Verzicht auf nach AuBen strahlende Beleuchtung.
Auch mit der gezielten Abschaltung in Bereichen, die nur bei Bedarf beleuchtet
werden miissten, kann eine starke Minderung der Wirkung erzielt werden (Ver-
wendung von Bewegungsmeldern). Umfassende Hinweise zur naturschutzgerech-
ten Gestaltung von AuBenbeleuchtungsanlagen geben SCHROER et al. (2019) und
EUROBATS (2019).

4 Artenschutzpriifung

Im Abschnitt 5 des Bundesnaturschutzgesetzes sind die Bestimmungen zum
Schutz und zur Pflege wild lebender Tier- und Pflanzenarten festgelegt. Neben
dem allgemeinen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen (§ 41) sind im § 44
strengere Regeln zum Schutz besonders und streng geschiitzter Arten festgelegt.
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In diesem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die Bestimmungen des be-
sonderen Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG behandelt.

Ein Bebauungsplan kann selbst nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG
verstoBen, sondern nur dessen Vollzug. Sie verstoBt jedoch gegen § 1 Abs. 3
BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die Zugriffsverbote des § 44 un-
tiberwindliche Hindernisse fiir die Verwirklichung darstellen. Es ist also festzustel-
len, ob eventuelle Verletzungen der Zugriffsverbote iiberwunden werden konnen.

4.1 Zu beriicksichtigende Arten

Bei der Feststellung der vorkommenden und zu betrachtenden betroffenen Arten
wird unterschieden, ob sie nach europaischem (FFH-RL, VSchRL) oder nur deut-
schem Recht geschiitzt sind. Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG ist klargestellt, dass fiir
nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe sowie fiir Vorhaben in Gebieten mit Be-
bauungsplanen nach § 30 BauGB, wihrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB
und im Innenbereich nach § 34 BauGB die artenschutzrechtlichen Verbote nur
noch bezogen auf die europiisch geschiitzten Arten, also die Arten des Anhang IV
der FFH-Richtlinie und die europiischen Vogelarten, gelten. Fiir Arten, die nur
nach nationalem Recht (z.B. Bundesartenschutzverordnung) besonders geschiitzt
sind, gilt der Schutz des § 44 (1) BNatSchG nur fiir Handlungen auBerhalb von
nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen. Eine Verordnung nach § 54 (1) Nr. 2
BNatSchG, die weitere Arten benennen konnte, wurde bisher nicht erlassen.

Im hier vorliegenden Fall betrifft das Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
(Fledermause) und alle Vogelarten.

4.1.1 Zu beriicksichtigende Lebensstitten von européischen Vogelar-
ten

Nach § 44 BNatSchG ist es verboten, europdischen Vogelarten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen, zu toten, sie erheblich zu storen oder ihre Entwicklungs-
formen, Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoren. Der Tatbestand des Totens, Verletzens oder der Entnahme
von Individuen sowie des Storens wird durch die Wahl des Rodungszeitpunktes
von Geholzen und der Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr (allgemeine Rege-
lung des § 39 BNatSchG) vermieden. Es verbleibt in dieser Untersuchung die Fra-
ge nach der Beschiadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten.

Fortpflanzungsstatten sind die Nester der Vogel inkl. eventueller dauerhafter Bau-
ten, z.B. Spechthohlen. Fiir Brutvogel, die sich jedes Jahr einen neuen Nistplatz
suchen, ist das Nest nach dem Ausfliegen der letzten Jungvogel funktionslos ge-
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worden und eine Zerstorung des alten Nestes somit kein Verbotstatbestand. In
diesen Fillen ist das gesamte Brutrevier als relevante Lebensstitte heranzuziehen:

Trotz eventueller Inanspruchnahme eines Brutplatzes kann von der Erhaltung der
Brutplatzfunktion im Brutrevier ausgegangen werden, wenn sich innerhalb des
Reviers weitere vergleichbare Brutmoglichkeiten finden, an denen die Brutvogel
ihr neues Nest bauen konnen. In diesem Fall ist die Gesamtheit der geeigneten
Strukturen des Brutreviers, in dem ein Brutpaar regelmaBig seinen Brutplatz
sucht, als relevante Lebensstitte (Fortpflanzungs- und Ruhestitte) anzusehen.
Soweit diese Strukturen ihre Funktionen fiir das Brutgeschift trotz einer teilweisen
Inanspruchnahme weiter erfiillen, liegt keine nach § 44 relevante Beschiadigung
vor. Solange also die Summe der Lebensstitten in dem fiir die betroffenen Arten
erreichbaren Umfeld erhalten wird, werden in diesem Sinn keine Verbote des § 44
verletzt. Vogelfortpflanzungs- und Ruhestitten sind also dann betroffen, wenn ein
ganzes Brutrevier, in dem sich regelmaBig genutzte Brutplitze befinden, so be-
schadigt wird, dass es aufgegeben werden muss oder zumindest der Bruterfolg
fraglich wird.

Zu betrachten ist also, ob Brutreviere von europiischen Vogelarten so beschadigt
werden, dass sie ihre Funktion verlieren. Diese Frage wird in Kap. 3.2 beantwortet:
Es werden keine Brutreviere beseitigt und zumindest beschidigt. Die 6kologischen
Funktionen bleiben erhalten.

4.1.2 Zu beriicksichtigende Lebensstitten von Fledermiusen

Fortpflanzungs- und Ruhestitten von Fledermausen sind ihre Quartiere. Einzel-
quartiere von Spalten bewohnenden Arten (Zwergfledermaus) gelten nach der der-
zeitigen Diskussion nicht als zentrale Lebensstatten und damit nicht als Fortpflan-
zungs- und Ruhestitten im Sinne des § 44, denn sie sind i.d.R. so weit verbreitet,
dass praktisch immer ausgewichen werden kann. Viele Fledermausarten (z.B.
Zwergfledermaus) nutzen Spalten und Hohlungen in Biumen und Gebauden als
Tagesversteck. Sie sind diesbeziiglich jedoch flexibel und wechseln haufig ihre
Jagdgebiete und Tagesverstecke. Insofern ist ihre ,Ruhestitte” die Summe aller
Baume und geeigneten Gebaude in ihrem Jagdgebiet. Die Beseitigung einzelner
Verstecke schriankt somit die Funktion der Stitte dann nicht ein, wenn Ausweich-
quartiere in hinreichender Anzahl zur Verfiigung stehen.

Tagesverstecke sind insofern von Bedeutung, als dort bei Baumfallungen Tiere ge-
totet werden konnten, was ebenfalls nach § 44 BNatSchG verboten ist.

Auf der anderen Seite stehen die Wochenstuben und Winterquartiere, an die viele
Fledermause in der Regel hohere Anspriiche hinsichtlich der Struktureigenschaf-
ten und Habitatqualitat stellen. Aus diesem Grunde sind die gleichen Arten hin-
sichtlich ihrer Wochenstuben und Winterquartiere deutlich weniger flexibel, so
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dass sich bei Verlust einer Wochenstube als zentraler Lebensstitte bei der Fort-
pflanzung und Aufzucht in der Regel die Notwendigkeit zur Befreiung ergibt. Glei-
ches gilt fiir die Winterquartiere, an die besondere Anspriiche gestellt werden und
die ebenfalls eine zentrale Lebensstitte fiir die Fledermause sind. Als Fortpflan-
zungs- und Ruhestitten von Flederméusen gelten die bedeutenden Quartiere, d.h.
Wochenstuben und Winterquartiere.

Jagdgebiete gehoren nicht zu den in § 44 aufgefiihrten Lebensstatten, jedoch kon-
nen sie fiir die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungsstitten
Bedeutung erlangen. Das trifft dann zu, wenn es sich um besonders herausragende
und fiir das Vorkommen wichtige limitierende Nahrungsraume handelt.

Potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestitten von Fledermausen gehen mit den
Gebauden der Hofstelle (Nr. A der Abbildung 3, Tabelle 2) verloren (Kap. 3.3).

Es gehen keine Nahrungsraume in so bedeutendem Umfang verloren, dass ein
Funktionsverlust eventuell vorhandener, benachbarter Fortpflanzungsstatten zu
befiirchten wire. Sollte es zu starken Lichtemissionen in die Randgeholze kom-
men, miisste das erneut iiberpriift werden.

4.2 Priifung des Eintretens der Verbote nach § 44 BNatSchG

Die zutreffenden Sachverhalte werden dem Wortlaut des § 44 (1) BNatSchG stich-
wortartig gegeniibergestellt.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten (Zugriffsverbote)
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder thre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

a. Dieser Tatbestand wird im Hinblick auf Vogel nicht erfiillt, wenn die
Arbeiten zur Baufeldriumung im Winterhalbjahr und au8erhalb der
Brutzeit der Vogel beginnen (allgemein giiltige Regelung § 39
BNatSchG).

Um hinsichtlich der Fledermause sicher zu gehen, muss deren Vor-
kommen vor dem Abbruch iiberpriift werden. Ggf. miissen Kompen-
sationsmaBBnahmen ergriffen werden.

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung
liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

b. Der Baubetrieb fiihrt nicht zu erheblichen Storungen der umgeben-
den Tierwelt (Kap. 3.2). Storungen, die zu Lebensraumverlusten oder
Totungen fiithren, werden unter Nr. 1 und 3 behandelt.
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu
zerstoren,

a. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten von Vogelarten werden nicht zer-
stort und beschiadigt, denn die 6kologischen Funktionen bleiben er-
halten (Kap. 3.2).

Potenzielle Lebensstiatten von Fledermausen werden zerstort, wenn
die Gebaude Nr. A der Abbildung 3, Tabelle 2, abgerissen werden.
Sollte der Geholzsaum am Nord-, Ost und Westrand zu stark be-
leuchtet werden, kann es ebenfalls zur Beschadigung von Fortpflan-
zungsstatten kommen (Kap. 3.3).

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder thre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schddigen oder zu zerstoren.

b. Solche Pflanzen kommen hier potenziell nicht vor.
Bei einer Verwirklichung des Vorhabens kann es demnach zum Eintreten eines
Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG (Beschadigung von Fortpflanzungsstatten von
Fledermausen) kommen, wenn die GroBbaume Nr. 1 der Abbildung 3, Tabelle 2,
gerodet werden. Damit wiirde zur Verwirklichung des Vorhabens voraussichtlich
eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG erforderlich.

Eine Ausnahme gema8 § 45 (7) BNatSchG von den Verbotstatbestanden des § 44
(1) BNatSchG wird nicht erforderlich, wenn durch AusgleichsmaBnahmen sicher-
gestellt werden kann, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestitten weiterhin erhalten bleibt. Entsprechend ihrer Zielsetzung
werden diese MaBnahmen als CEF-MaBBnahmen? (Continuous Ecological Functio-
nality) bezeichnet. Sie sind, wenn erforderlich, ggf. zeitlich vorgezogen zu realisie-
ren, um zum Zeitpunkt der Beeintrachtigung wirksam sein zu konnen. Das gilt be-
sonders bei gefahrdeten Arten, denn auch ein zeitlich voriibergehender Verlust der
Funktionen der betroffenen Lebensstitte kann nicht hingenommen werden, da ei-
ne Verschlechterung der Gesamtsituation im raumlichen Zusammenhang zu be-
fiirchten ist.

Mit der Bereitstellung kiinstlicher Quartiere fiir Fledermause wiren die 6kologi-
schen Funktionen fiir diese Arten zu erhalten.

t CEF = vor Beginn des Verlustes wirksame AusgleichsmaBnahme (continuous ecological functiona-
lity: Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme oder FCS = MaBnahmen zur Sicherung des Erhal-
tungszustandes (favourable conservation status), die erst nach dem Verlust wirksam werden.
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4.3 Vermeidungsmafinahmen und Kompensationsmafinahmen

Es ergeben sich somit aufgrund der Priifung des Eintretens der Verbote nach § 44
BNatSchG folgende notwendige MaBnahmen:

— Kein Beginn der Baufeldfreimachung in der Brutzeit der Vogel (01. Marz bis 30.
September).

— Untersuchung der Gebaude der Hofstelle Heidweg 3 (Nr. A in Abbildung 3, Ta-
belle 2) auf Fledermausbesatz vor dem Abbruch.

— Bereitstellung von kiinstlichen Quartieren fiir Flederméause in Baumen oder
Geholzen der Umgebung (Abbildung 1). Da unter den potenziell vorhandenen
Fledermausarten auch gefahrdete Arten vorkommen konnen, miissen die
KompensationsmafBnahmen vorgezogen, d.h. vor dem Verlust der potenziellen
Quartiere bereitgestellt werden.

Sinnvoll wire eine Mischung verschiedener Kasten, um ein moglichst weites
Spektrum zu fordern. Es sind 9 Kisten vorzusehen, davon 3 Ganzjahresquartie-
re.

Zu empfehlen sind Fledermauskasten der folgenden Firmen:

Hasselfeldt http://www.hasselfeldt-naturschutz.de/: ein Fledermausganzjah-
resquartier fiir Abendsegler FGJQ-AS, und dazu weitere einfachere Quartiere
der Serien FLH.

Schwegler http://www.schwegler-natur.de/: GroBraumquartier 1FW und dazu
weitere einfachere Quartiere der Serien F.

— Vermeidung der Beleuchtung der Gehélzsaume am West- und Ostrand bzw.
Beachtung der MinimierungsmaBBnahmen nach SCHROER et al. (2019) und EU-
ROBATS (2019).

5 Zusammenfassung

In Barendorf soll siidlich des Heidwegs auf einer ungenutzten Flache und einer al-
ten Hofstelle ein Wohngebiet entwickelt werden. Eine Potenzialanalyse ergibt das
potenzielle Vorkommen einer Reihe von Brutvogelarten und weiteren Vogelarten,
die das Untersuchungsgebiet regelmaBig zur Nahrungssuche nutzen (Kap. 2.3, Ta-
belle 1). Fledermause haben potenzielle Quartiere in groBen Eichen und den Ge-
bauden der Hofstelle Heidweg 3 (Kap. 2.4.3).

Fiir die Arten, die nach den europiischen Richtlinien (FFH-RL, Anh. IV [Fleder-
mause] und europ. Vogelarten) geschiitzt sind, wird eine artenschutzrechtliche Be-
trachtung vorgenommen.

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogelarten (Tabelle 1) konnen
ausweichen, so dass eine Beschiadigung ihrer Fortpflanzungsstitte im Sinne des §
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44 BNatSchG nicht eintritt. Die 6kologischen Funktionen im Sinne des § 44 (5)
Satz 2 BNatSchG bleiben erhalten (Kap. 3.2).

Fledermause verlieren Fortpflanzungs- und Ruhestitten mit den Gebauden der
Hofstelle Heidweg 3 (Kap. 3.3, Nr. A in Abbildung 3, Tabelle 2). Die 6kologischen
Funktionen konnen durch AusgleichsmaBnahmen, namlich die Bereitstellung
kiinstlicher Fledermausquartiere, erhalten bleiben.

Uniiberwindliche Hindernisse zur Verwirklichung des Bauvorhabens treten durch
die Vorgaben des speziellen Artenschutzrechtes voraussichtlich nicht auf.
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