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1 Anlass und Zielsetzung

Die Samtgemeinde Ostheide plant einen zukunftsfdhigen Standort ihre Grundschule. Dabei sollen
auch die Standorte der Sporthalle sowie des Feuerwehrgerdtehauses mit betrachtet werden.

Am aktuellen Standort, wo alle Nutzungen im rdumlichen Zusammenhang auch mit der Kita un-
tergebracht sind, ist das Platzangebot insgesamt perspektivisch vermutlich nicht ausreichend, ins-
besondere um auch eine sichere verkehrliche Situation zu ermdglichen.

An der Grundschule ist zeitweise der Halt von bis zu 3 Schulbussen zum Ein-, Aus- und Umstieg
erforderlich. Das vorhandene Platzangebot ermdglicht dies zurzeit nicht verkehrssicher. Die Ver-
kehre von und zum Feuerwehrgerdtehaus sowie von und zur Grundschule sind nicht sauber ge-
frennt. Das EinrGcken der Feuerwehrleute im Einsatzfall und das Ausrucken der Einsatzfahrzuge
kann verkehrlich nicht getrennt geldst werden. Dies gilt insbesondere auch im Zusammenhang mit
individuellen schulischen Hol- und Bringverkehren.

Aus diesem Grund wurde im Dorfentwicklungsplan (Gemeinde Neetze 2019) bereits die Verlegung
des Feuerwehrstandortes an den 6stlichen Ortsrand von Neetze angedacht. Dort wurde im Zuge
der Planung und ErschlieBung des neuen Wohnbaugebietes Barskamper Weg, sudlich der L 221
ein Kreisverkehrsplatz gebaut, welcher eine gute verkehrliche Anbindung auch der nérdlich an
die L 221 angrenzenden Fl&ichen ermoglicht.

An diesem Standort (Standort 1) kann angemessener Platz auch fUr die Ansiedlung von Grund-
schule und Sporthalle zur VerfiUgung gestellt werden. Ausreichend bemessene Verkehrsanlagen
kénnen unter Berlcksichtigung der Entmischung der unterschiedlichen Zu- und Abgangsverkehre
geplant werden.

Es werden zwei weitere Alternativstandorte am suddstlichen Ortsrand von Neetze fur die Verle-
gung des Grundschulstandortes untersucht, &stlich angrenzend an das Baugebiet ,Im Buchen-
wald" (Standort 2) an der Von-Estorff-StraBe und am Ortsausgang in Richtung Suttorf, stdlich der
K 14 (Standort 3).

Es liegt bereits eine Machbarkeits- und Wirtschaftlichkeitsstudie fUr die Grundschule Neetze vor,
die vom Architekturblro Oldenburg. Plesse. BDA im Jahr 2021 vorgelegt wurde (Samtgemeinde
Ostheide 2021). Darin sollte unter BerUcksichtigung der zum Zeitpunkt der Erstellung verfigbaren
entscheidungsrelevanten Daten und Informationen die effektivste und effizienteste Realisierungs-
moglichkeit fir eine zukunftsf@hige Grundschule ermittelt werden.

Es waren 5 Planfdlle untersucht worden, wobei die untersuchten Planfdlle A1 und A2 verschiedene
Ansdtze der energetischen Modernisierung im Bestand darstellten, der Planfall B 1 den Abriss und
Neubau der Schule am Standort umfasste. Die Planfélle B2 und B3 stellten Neubauvarianten an
den hier verglichenen Standorten 2 (entspricht B2) und 1 (entspricht B3) dar.

In der Machbarkeitsstudie wurde der Planfall A2, die energetische Modernisierung am bestehen-
den Standort (Teilabbruch, Umbau-, und Sanierung) unter Einbeziehung des Feuerwehrgrund-
stUcks als die zu bevorzugende Variante ermittelt. Die energetische Sanierung sollte nach dem
Kfw 55-Standard erfolgen. FUr die Planungsfdalle mit Neubau am bestehenden Schulstandort sowie
an zwei Alternativstandorten wurden kostenseitig groBe Unsicherheiten angenommen, fir die Al-
ternativstandorte auch aus dem Grund, dass die Realisierung dieser Planungen nicht sicher ab-
geschatzt werden konnte.

Unter dem Eindruck der weiter voranschreitenden Klimakrise und der seit Beginn 2022 dazugekom-
menen Energiekrise ist nun noch stérkeres Augenmerk auf die Energieeffizienz und die Energieein-
sparung zu legen.

GemdB dem Gebdudeenergiegesetz (GEG) § 4 gilt die Vorbildfunkfion der 6ffentlichen Hand.
Wenn die 6ffentliche Hand ein Nichtwohngebdude errichtet oder einer grundlegenden Renovie-
rung unterzieht, muss sie prufen, ob und in welchem Umfang Ertr&ge durch die Errichtung einerim
unmiftelbaren rGumlichen Zusammenhang mit dem Gebdude stehenden Anlage zur Erzeugung
von Strom aus solarer Strahlungsenergie oder durch solarthermische Anlagen zur Warme- und Kal-
teerzeugung erzielt und genutzt werden kénnen. Nach § 5 GEG gilt dabei der Grundsatz der Wirt-
schaftlichkeit. Die Anforderungen und Pflichten, die in dem GEG oder in den auf Grund dieses
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Gesetzes erlassenen Rechtsverordnungen aufgestellt werden, mUssen nach dem Stand der Tech-
nik erfGllbar sowie fUr Gebdude gleicher Art und Nufzung und fur Anlagen oder Einrichtungen
wirtschaftlich vertretbar sein. Anforderungen und Pflichten gelten als wirtschaftlich vertretbar,
wenn generell die erforderlichen Aufwendungen innerhalb der Ublichen Nutzungsdauer durch die
einfretenden Einsparungen erwirtschaftet werden k&nnen. Bei bestehenden Gebduden, Anlagen
und Einrichtungen ist die noch zu erwartende Nutzungsdauer zu berUcksichtigen.

Unter dem Eindruck der eingetretenen Energiekriese ist die Mdglichkeit, erforderliche Aufwendun-
gen fUr den Bau innerhalb der Ublichen Nutzungsdauer durch die einfretenden Einsparungen zu
erwirtschaften ggf. neu zu beurteilen. Auch die Nutzung von Synergien mit Anlagen zur Erzeugung
von Strom aus solarer Strahlungsenergie oder durch solarthermische Anlagen, die ggf. angren-
zend geplant werden kdnnen, ist einzubeziehen.

2 v berucksichtigende Planungen

2.1 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Luneburg 2003 fur den Landkreis LU-
neburg, Stand 1. Anderung 2010, 2. Anderung (Teilplan Windenergie) 2016

Das gultige Regionale Raumordnungsprogramm 2003 liegt in der Fassung der 1. Anderung 2010
sowie der 2. Anderung (Teilplan Windenergie) 2016 vor.

Der Landkreis LUneburg hat mit der Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsprogrammes
begonnen. FUr den Beginn des Jahres 2023 wird die Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange sowie
der Offentlichkeit geplant.

:

-Pl- ol Bl !
N

Abb. 1: Auszug zeichnerische Darstellung Regionales Raumordnungsprogramm 2003 in der
Fassung der 1. Anderung 2010 sowie der 2. Anderung (Teilplan Windenergie) 2016, Geoportal
Landkreis Lineburg (ohne MaBstab)

Im gultigen Regionalen Raumordnungsprogramm wird Neetze neben Barendorf als Grundzentrum
fUr die Samtgemeinde Ostheide ausgewiesen.

Durch das Gemeindegebiet von Neetze verlduft die L 221 als HauptverkehrsstraBe von regionaler
Bedeutung. Die StraBe wird als Trasse des regional bedeutsamen Busverkehrs dargestellt.
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Auch die K 16 von Neetze Uber Holzen, Reinstorf und weiter zur B 216 wird als HauptverkehrsstraBe
regionaler Bedeutung dargestellt.

Alle befrachteten Alternativstandorte fur die Grundschule (ggf. auch mit gebUndelter Ansiedlung
von Sporthalle und Feuerwehr) werden, wie ganz Neetze und auch der bestehende Standort von
Grundschule, Sporthalle und Feuerwehr, als Vorbehaltsgebiet Erholung ausgewiesen.

In der NGhe der Standorte 1 und 2 liegen Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft, ca. 50 m zu
Standort 2 und 150 m zu Standort 1. Standort 2 liegt auBerdem in unmitteloarer N&Ghe eines
Waldgebietes, welches auBerdem als Vorranggebiet fUr Natur und Landschaft ausgewiesen ist.
FUr das Waldgebiet gilt das Ziel der Raumordnung, dass sémtliche Waldrénder einschlieBlich der
Ubergangsbereiche von Bebauung freizuhalten sind. Erhebliche Einschrénkungen der
Waldfunktionen sollen dadurch vermieden werden. Es ist ein Mindestabstand von 30 m
einzuhalten.

Standort 3 liegt sudlich des SUttorfer Weges und damit auch nur durch diesen von dem o.g.
Vorranggebiet fur Natur und Landschaft und dem Waldgebiet entfernt. Auch fur diesen Standort
gilt somit der einzuhaltende Waldabstand.

Ziele und Grundsatze zur Daseinsvorsorge

Die Gemeinden sollen bei inren rdumlichen Planungen auf die Sicherung der Daseinsvorsorge
unter BerUcksichtigung der sich aus der demografischen Entwicklung ergebenden Erfordernisse
RUcksicht nehmen (RROP 1.1 01).

Ziele und Grunds&tze zur Wohnbauentwicklung
Dem Grundzentrum Neetze kommt die Aufgabe zu, eine ausreichende Wohnraumversorgung si-
cherzustellen.

Die Gemeinden haben ihre Siedlungsentwicklung vorrangig auf die zentraldrilichen Standorte
und die Einzugsbereiche der Haltepunkte des &ffentlichen Personennahverkehrs auszurichten
(Haltepunkte des schienengebundenen und straBengebundenen OPNV, Regionale Hauptlinien/
Schnellbusse), deren StreckenfUhrungen die (Uber-) regionalen Siedlungsentwicklungsachsen bil-
den (RROP 2.1. 06). Schnellbuslinien verkehren auf der L 221.

In Neetze wurde im Dezember 2019 der Bebauungsplan Nr. 13 Barskamper Weg rechtswirksam,
der dieser Zielstellung Rechnung trégt und eine Wohnbaufldche festsetzt, die in zwei Bauabschnit-
ten 85 Baugrundstucke fUr ca. 200 Einwohnerinnen ermdglicht (Gemeinde Neetze 2019). Das Plan-
gebiet grenzt unmitteloar an die L 221 an und wird durch einen inzwischen neu eingerichteten
Haltepunkt an eine straBengebundene Hauptbuslinie (5100) angebunden, deren StreckenfUhrun-
gen eine (Uber-)regionale Siedlungsentwicklungsachse bildet.

Standort 1 liegt, getrennt durch die L 221 unmittelbar ndrdlich des neuen Baugebietes sowie an-
grenzend an den neuen Haltepunkt und wird diesem Ziel somit auch gerecht, wobei er an das
zentrale Siedlungsgebiet angrenzt. Die Standorte 2 und 3 liegen nicht an Haltepunkten einer stra-
Bengebundenen Hauptbuslinie.

Die zentralen Siedlungsgebiete der Grundzentren entsprechen den in den jeweiligen Fldchennut-
zungspldnen der Trager der Bauleitplanung als Wohnbaufldchen, gemischte oder gewerbliche
Baufl&chen dargestellten Fidchen. (RROP 2.2.03)

Die Standorte 2 und 3 grenzen an das zentrale Siedlungsgebiet, an Wohnbaufldchen an. Standort
1 grenzt, getrennt durch die L 221 an das zentrale Siedlungsgebiet, eine neu geschaffene Wohn-
baufladche an. AuBerdem grenzt der Standort an den Sportplatz von Neetze an. Alle Standorte
kénnen im Rahmen der Erweiterung des zentralen Siedlungsgebietes geplant werden.

Einer Zersiedelung der Landschaft ist entgegenzutreten. Im Rahmen der Bauleitplanung sind Frei-
réume innerhalb der Siedlungsrdume und eine ausreichende Gringestaltung der Orfsrdnder zu
sichern und zu entwickeln. Wertvolle Landschaftsteile sind von einer Inanspruchnahme durch an-
dere Nutzungen auszunehmen. Auf die Sicherung und Entwicklung von Freirdumen innerhalb der
Siedlungsrdume ist zu achten. Im &ffentlichen Eigentum befindliche Freifldchen sind verstarkt for
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu sichern und zu entwickeln. (RROP
3.1.1.06)
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Im Rahmen der Planung eines neuen Grundschulstandortes kann eine ausreichende Grungestal-
tung des neu geschaffenen Ortsrandes im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sicherge-
stellt werden, einer Zersiedelung der Landschaft kann entgegen gewirkt werden.

Bei der kommunalen Bauleitplanung sind verstarkt die Erfordernisse des Klimawandels und des

Klimaschutzes zu berUcksichtigen.

Dazu gehdren zum Beispiel:

- Férderung kompakter Bebauungs- und Siedlungsformen,

- Férderung der Innenentwicklung,

- Verkehrsvermeidung,

- bestmdgliche ErschlieBung von Wohngebieten an den OPNV,

- Erhaltung und moéglichst Vermehrung der Speicherkapazitdten fur klimarelevante Gase
(Walder und Geholze, organische Béden).
(RROP 1.1.03)

Der Begrindung zum RROP ist zu enthehmen: ,Insbesondere angesprochen ist die kommunale
Bauleitplanung. Sie kann in vielfdltiger Weise direkt und indirekt einen wirksamen Beitrag zum
Klimaschutz leisten. Die Regionalplanung kann und will keinesfalls die Gestaltungsspielrdume der
Planungshoheit einengen, sie ist sich auch selbstverst@ndlich darlber bewusst, dass Klimaschutz
nicht der einzig wichtige Belang ist, der alle anderen Belange automatisch Uberwiegt. Es geht
vielmehr darum, die zweifellos dringenden Aspekte des Klimaschutzes in die Planung stérker als
bisher einzubeziehen und sich mit diesem Thema auseinander zu setzen. Es geht auch darum, die
Méglichkeiten auszuschdpfen, die die Insfrumente des Bau- und Planungsrechfts bieten. [...]
Kompakte Bauformen, die bei geschickter Bauweise durchaus ein hohes MaB an Individualitat
bieten k&nnen, senken den spezifischen Energieverbrauch durch eine geringere AuBenhdlle er-
heblich. Die Wirksamkeit von Solaranlagen hangt wesentlich von der Ausrichtung der Gebdude
und der Verschattung von Gebduden untereinander ab. Das Planungsrecht ermoglicht hierzu
enfsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan. Neben ,,akfiven* Anlagen wie Photovoltaikan-
lagen oder Kollektoren gehort hierzu auch die ,passive” direkte Nufzung der Sonnenenergie
durch Offnung der Gebdude nach Siden und weitgehende SchlieBung nach Norden. [...]

Eine Bauleitplanung, die sowohl auf der Ebene des Fidchennutzungsplans als auch auf derjenigen
des Bebauungsplans die unterschiedlichen Funktionen mischt oder ginstig zuordnet, kann we-
sentlich dazu beitragen, Verkehr zu vermeiden. Dies gilt insbesondere fUr die Zuordnung der Wohn-
gebiete zu den Standorten der &ffentlichen und privaten Daseinsvorsorge [...]".

(Begrindung zu 1.1. 03, S. 65 ff)

Die Planung eines neuen Grundschulstandortes birgt Chancen den Erfordernissen des Klimaschut-
zes nachzukommen, insbesondere indem die Planung im unmittelbaren rdumlichen Zusammen-
hang mit Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie oder durch solarthermi-
sche Anlagen zur Warme- und Kdalteerzeugung erfolgen kann.
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2.2 Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Lineburg 2017

Der Landschaftsranmenplan ist ein nicht abstimmungspflichtiger Fachplan. Er stellt jedoch eine
wichtige Abwdgungsgrundlage zur Landschafts- und Raumplanung dar.

Standort 1

Standort 2

\| standort 3
, ) DU N N
Abb. 2: Auszug zeichnerische Darst

rahmenplan 2017, Zielkonzept, Geoportal Landkreis Luneburg
(ohne MaBstab)

Im Bereich des Standortes 1 fur Grundschule, Sporthalle und Feuerwehr wird als Ziel ,,Erhalfung von
Boden mit hoher natUrlicher Bodenfruchtbarkeit fUr die ackerbauliche Nutzung” farblich gelb dar-
gestellt. Nach Auswertung des Niedersdchsischen Bodeninformationssystems, Karte Bodenfrucht-
barkeit ist jedoch, wie am Standort 2 nur eine mittlere Bodenfruchtbarkeit ausgebildet, gegenuber
einer geringen Bodenfruchtbarkeit am Standort 3 (LBEG 2022).

AuBerdem ist der Standort 1 randlich Teil eines groBeren Gebietes mit Erfordernissen der Struktur-
anreicherung und Férderung der Strukturvielfalt ,SF 02" (grine Schraffur).

Die konkreten Zielstellungen gemdaB dem MaBnahmendatenblatt sind

- Entwicklung naturnaher Landschaftselemente

- Entwicklung des Landschaftsbilds/ Forderung der Erholungsnutzung

- Reduzierung der Winderosion (empfindlicher Bereich hinsichtlich der Winderosionsgefahr).

Als MaBnahmen mit hoher Prioritét (1) werden u.a. MaBnahmen aufgefohrt:

- Erhaltung und Entwicklung extensiv bzw. ungenutzter Saumstrukturen

- Entwicklung von artenreichen Ackerrandstreifen, mind. 3 m Breite

- Anlage von einjaghrigen und mehrjdhrigen BlUhstreifen (bspw. angrenzend an bestehende
Hecken) mind. 5 m Breite

BURO MEHRING
STADT +

LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG - ~



Standortkonzept Grundschule, Sporthalle, Feuerwehr Neetze 9

Im MaBnahmendatenblatt wird ausgefihrt, dass eine Umsetzung der MaBnahmen im Rahmen
von KompensationsmaBnahmen (bspw. bei erheblichen Beeintrchtigungen des Landschafts-
bilds) moglich ist.

Die Standorte 2 und 3 liegen im Bereich eines LSG-wUrdigen Gebietes (orange Schraffur) und au-
Berdem im Bereich einer Biotopverbundfldche Wald einschlieBlich halboffener Landschaft (auBer-
halb von Auen/ Niederungen). Ziel ist der Schutz und die Entwicklung der regional bedeutsamen
Bereiche fUr Arten und Biotope sowie die Schaffung von Pufferzonen um bedeutsame Bereiche.
Standort 2 liegt dabei innerhalb einer Biotopverbund-Kernfldche, Standort 3 in einer Biotopver-
bund-Entwicklungsflache.

Standort 3 liegt innerhalb einerim LRP als stérungsfrei bewertete Landschaftsbildeinheit, beschrie-
ben als ,kleinteilige Waldlandschaft auf flachwelligem Relief an der Neetze sudlich von Neetze,
Nadel- und Laubbaumbesténde, teilweise Ackerbereiche". Standort 2 grenzt an diese an.

FUr Standort 1 wird keine hohe Wertigkeit des Landschaftsbildes dargelegt.

Alle Standorte gehdren zu unzerschnittenen, verkehrsarmen LandschaftsrGumen der 2. Kategorie
(5 bis 10 km?).

2.3 Entwicklungsplanung Ostheide und Dorfentwicklungsplan Gemeinde Neetze 2019

2.3.1 Auslastung Grundschulen

Neetze ist Standort einer der drei Grundschulen in der Samfgemeinde Ostheide. In der Grund-
schule Neetze werden Kinder aus dem Gemeindegebiet Neetze sowie aus dem Ort Thomasburg
betreut. Im Rahmen der Entwicklungsplanung Ostheide (2019) wurde fur alle Mitgliedsgemeinden
UberpruUft, ob im Rahmen der geplanten Siedlungs- und Wohnbauentwicklung fir das resultie-
rende Einwohnerwachstum mit der Perspektive 2035 eine gute Auslastung der Grundschulen er-
reicht werden kann. Dabei zeigt sich, dass durch die angestrebte Siedlungsentwicklung bis in das
Jahr 2035 rechnerisch eine gute Auslastung der Grundschulen erreicht werden kann und eine
Uberlastung nicht zu befirchten ist.

Als Fazit aus dem vorliegenden Demographiegutachten (GEWQOS 2018) wonach die Gemeinden
der Samtgemeinde Ostheide von einer stagnierenden bis riockldufigen Entwicklung der Einwoh-
nerzahl - insbesondere in den jungen Jahrgdngen - gekennzeichnet sein werden, sollte dieser
Entwicklung, insbesondere in den Grundzentren, wozu Neetze gehért, durch die Ansiedlung junger
Familien entgegengewirkt werden. In Neetze erfolgen aktuell auf Basis des Bebauungsplans
»Barskamper Weg" die Bebauung und der Bezug des neuen Baugebietes am 6stlichen Ortsrand,
sudlich der L 221 und des Sportplatzes, welches sudlich an Standort 1 fUr die Planung des neuen
Grundschulstandortes angrenzt.

Aus diesem Baugebiet stammt bereits und wird in den kommenden Jahren ein hoher Anteil an
Grundschulkindern stammen, die in der Grundschule Neetze betreut werden Vgl. Kap. 3.1.1).

2.3.2 Auslastung Kindertagesstatten

Unter BerGcksichtigung der angestrebten Siedlungsentwicklung in der Samtgemeinde Ostheide
wird im Jahr 2035 nur unter Einbeziehung der heute noch nicht umgesetzten Erweiterungspotenti-
ale das Angebot an Kindergartenplatzen samtgemeindeweit ausreichend sein, selbst wenn eine
Betreuungsquote von 100 % angenommen wird. Die Auslastung wuirde in diesem Fall rechnerisch
90 % betragen. Ohne die geplanten Erweiterungen in den Kindergarten der Samtgemeinde um
insgesamt 45 Platze wdre das Angebot mit nur 293 Pldtzen nicht ausreichend.

2.3.3 Siedlungs- und Wohnbauflachenentwicklung

Nachdem das Baugebiet ,Barskamper Weg" entwickelt worden ist, sollen in Neetze nur noch
MaBnahmen der Innenentwicklung umgesetzt werden. Dabei mdchte die Gemeinde Neetze den
Fokus zun&chst auf Gebiete im Geltungsbereich dlterer Bebauungspléne legen, die Nachverdich-
tungspotentiale im Norden von Neetze bereithalten. Durch die Anderung des Bebauungsplans
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Neetze 01 ,,Am Jirgenstorfer Weg" mit 2. und 4. Anderung im Norden der Ortslage Neetze kdnnen
insgesamt maximal ca. 35 zusétzliche Baugrundsticke zur Verfugung gestellt werden, im Bereich
der Safzung gem. § 34 BauGB ,,Im neuen Dorfe" dort auBerdem ca. 15 Baugrundsticke.

Im Altdorf von Neetze verteilt stehen im Rahmen der Nachverdichtung insgesamt Potentiale for
ca. 17 bis 23 Wohneinheiten zur Verfiugung. Auf diese hat die Gemeinde im Rahmen ihrer Plo-
nungshoheit jedoch keine Einflussméglichkeiten.

Im SUden der Ortslage Neetze kénnen durch die Anderung des Bebauungsplans Neetze 02
»SUttorfer Weg* mit 3. Anderung insgesamt maximal weitere 19 Baugrundstiicke entstehen.

Als langfristig zu entwickelnde Potentialfldche der Innenentwicklung wird die Erweiterung bzw.
Nachverdichtung des Siedlungsbereiches 6stlich der BahnhofstraBe am norddstlichen Ortsaus-
gang von Neeftze, in Richtung Karze bericksichtigt.

Der Bereich wird im wirksamen Fldchennutzungsplan in einer Tiefe von ca. 150 m bereits als Dorf-
gebiet dargestellt. Dort bieten sich weitere Baufldchenpotentiale von insgesamt ca. 2 ha bzw. 20
bis 25 Wohneinheiten, welche bereits im Rahmen des Dorferneuerungsplans Neetze 2002 ermittelt
wurden und im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entwickelt werden kénnen.

Und im Norden von Neetze gibt es kleinere Abrundungsfldchen am Wiesenweg/Rosenthaler
Weg/Riedkamp, die fur die fernere Zukunft Potentiale bieten.

Es wird deutlich, dass der Hauptteil der durch die Gemeinde erschlieBbaren Siedlungsentwick-
lungspotentialfldchen im Norden von Neetze liegt.

2.3.4 Gemeinbedarfsflache Schule/Feuerwehr/Sporthalle in Neetze

SUdwestlich grenzt an den als Altdorf abgegrenzten Bereich der Standort der Grundschule, des
Kindergartens, der Feuerwehr und stdlich der Von-Estorff-StraBe der Sporthalle an. Er wird im wirk-
samen Fldchennufzungsplan entsprechend als Gemeinbedarfsfldche dargestellt.

Nach Aussage im Dorfentwicklungsplans Neetze aus dem Jahr 2019 sollte der Umbau der Grund-
schule am bestehenden Standort erfolgen.

Der Standort der Grundschule mit dem Bushalte- und Wendeplatz grenzt unmittelbar an den
Standort der Feuerwehr an. In diesen Bereichen befinden sich auBerdem einige Stellpl&tze. Wei-
tere Stellplatze sind nérdlich und 6stlich der Sporthalle gelegen. Im Rahmen des Hol- und Bringver-
kehrs von und zur Schule sowie von Veranstaltungen in der Sporthalle werden alle verfigbaren
Stellplatze an der Feuerwehr belegt, so dass im Falle von Einsétzen die Feuerwehrleute ihre Fahr-
zeuge nicht im angemessenen Zeitrahmen abstellen kédnnen, was in der Vergangenheit bereits
zur Einsatzverzégerung gefUhrt hat. Auch wird die Feuerwehrausfahrt im Falle von Veranstaltungen
oft zugeparkt, was Feuerwehreinsdtze gefdhrdet. Hier ist eine Entflechtung der Nutzungen erfor-
derlich, ggf. mit Verlegung des Feuerwehrstandortes.

Als verkehrlich gut angebundener neuer Standort fUr die Ortsfeuerwehr Neetze wird die Fl&che
nordostlich des neu geplanten Kreisverkehrsplatzes am 6stlichen Ortseingang von Neetze an der
L 221 in Betracht gezogen, die nun als Standort 1 auch fUr die Planung eines neuen Grundschul-
standortes betrachtet wird.
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2.4 Flachennutzungsplan

=g Standort 2

N

Standort 3

Abb. 3: Darstellungen im wirksamen Fi&chennutzungsplan der Samtgemeinde Ostheide
Lage des aktuellen Standortes der Grundschule (Blau) sowie von 3 Alternativstandorten
(Rot). Quelle: Geoportal Landkreis LUneburg 2022 (ohne MaBstab)

Standort 1 grenzt an die Darstellung Grinfldche Sport an. In diesem Bereich ist das Jahnstadium
und somit das Sportzentrum Neetze angesiedelt. SUdlich der L221 liegen Wohnbaufldchen. Hier
wird akfuell das Baugebiet Barskamper Weg bebaut. Nérdlich und &stlich grenzen FiGchen for die
Landwirtschaft an.

Die Standorte 2 und 3 grenzen &stlich an Wohnbaufldchen unmittelbar an. Beide Fldchen liegen
auch nahe oder angrenzend an Waldflachen.
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3  Grundschulstandort
3.1 Standortvergleich der Alternativstandorte 1,2 und 3 fir eine neue Grundschule

Die 3 untersuchten Standorte fUr die Umsiedlung bzw. den Neubau der Grundschule befinden sich

im Osten bzw. SUdosten der Ortslage Neetze.
Y ./'{ -

!
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2.4
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@ Aktueller Standort .ﬂ Start aller Schulwege A
- Neuver Schulweg A

® Alternativer Standort @u@ b, AbkUzung)

Siedlungsbereich .ﬂ Start aller Schulwege B

@@— ’\ Never SChU|Weg durch f I I

Abb. 4: Siedlungsbereiche A bis F, Schulstandort und Alternativen, Schulwege. Quelle: Geoportal Landkreis
LUneburg 2022(ohne MaBstab)
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3.1.1 Lage im Siedlungsbereich von Neetze - Schulwege

Der bestehende Schulstandort liegt bezogen auf die gesamte Ortslage von Neetze im SGdosten,
insbesondere von den nérdlichen Ortsteilen (JUrgenstorfer Weg und Rosentaler Weg) weit
entfernt.

Alle untersuchten Alternativstandorte grenzen auBerhalb an den Siedlungsbereich an. Wenn als
Ortsmitte der zentrale Dorfplatz, Adresse ,,Am Dorfplatz”, definiert wird mit Lage der akfuellen
Versorgungsstandorte Lebensmittelmarkt, Apotheke, Arztpraxis, Hofladen, dann liegt der aktuelle
Standort der Grundschule mit einer Entfernung von ca. 400 m (Luftlinie) am n&chsten zum Zentrum,
die Standorte 1 und 2 mit ca. 700 m (Luftlinie) liegen demgegenuber ca. 300 m weiter entfent und
der Standort 3 mit mindestens 800 m (Luftlinie) am weitesten vom Ortszentrum entfernt.

Die Standorte 2 und 3 grenzen unmittelbar an den bebauten Siedlungsbereich, an
Wohnbaufl&chen, die gem. RROP zum zentralen Siedlungebereich gehdren.

Standort 1 wird von einer sudlich liegenden Wohnbaufléche durch die L 221 getrennt. Der Standort
grenzt &stlich an den Sportplatz an, welcher von westlich angrenzenden Siedlungsbereichen
nordlich der L 221 etwas abgerickt liegt. In diesem Bereich ist eine Fldchennutzungs-
planédnderung geplant, um Dorfgebiet festzusetzen.

Standort 2 liegt am ndchsten zum aktuellen Schulstandort (Entfernung ca. 270 m Luftlinie).
Standort 1 liegt am weitesten entfernt (ca. 750 m Luftlinie). Standort 3 liegt ca. 460 m entfernt.

Somit wird fur alle Wohnorte in den nérdlicher gelegenen Siedlungsbereichen A, B, C (vgl. Abb. 4:
Bezeichnung der Siedlungsbereiche) der Schulweg zu den Alternativstandorten 2 und 3
enfsprechend weiter. FUr die Siedlungsbereiche D und E hdngt dies von dem genauen Wohnort
im Bezug auf den aktuellen Schulstandort ab. Die Standorte 1 und 2 ricken jedoch auch fur die
Siedlungsberereiche D und E mehr an den Rand, da der aktuelle Schulstandort fUr diese
Siedlungsbereiche ungefdhr zentral liegt. FUr das neue Wohngebiet Barkamper Weg, welches als
Siedlungsbereich F bezeichnet wird, liegt Standort 2 gegentUber dem aktuellen Schulstandort in
vergleichbarer Entfernung, Standort 3 demgegenUber um ca. 460 m entfernt. Standort 1 grenzt
nordlich unmitteloar an.

Standort 1 stellt fur den nérdlichsten Siedlungsbereich A eine geringe Verkirzung des Schulweges
von maximal 30 m dar, wenn der Schulweg Uber die StraBen Am Kamp/Bleckeder LandstraBe
fGhrt. Falls ein neuer Schulweg eingerichtet wird, unter Nutzung einer AbkUrzung Uber einer direkte
Verldngerung der StraBe ,,Am Bahnhof", kénnte der Schulweg um ca. 160 m verkUrzt werden. For
das neue Baugebiet ,,Barskamper Weg", Siedlungsbereich F stellt Standort 1 gegeniUber dem
bestehenden Schulstandort eine Verkirzung des Schulweges um mindestens ca. 200 m dar. Dabei
muss jedoch die L 221 im Bereich des neuen Kreisverkehrsplatzes gequert werden. FUr die
Siedlungsbereiche D und E sowie B verldngert sich der Schulweg gegenlUber dem Weg zum
aktuellen Schulstandort je nach Wohnstandort um ca. 200 m (Siedlungsbereich B) bis maximal ca
500 m (Bereich ,,Am Gutshof", Bereich E). FUr die 6stlichen und nérdlichen StraBenabschnitte des
Siedlungsbereiches C verkurzt sich der Schulweg gegenuber dem bestehenden Schulstandort
geringfugig, fUr die westlichen Bereiche wird er langer.

Nach Auswertung der Einwohnermeldedaten (Stand 31.08.2022) der aktuellen und zukUnftigen
Grundschuljahrgé&nge (Geburtdaten ab 30.09.2013 bis 2022) wohnen insgesamt 43 % der akfuellen
und zukunftigen Grundschulkinder in Siedlungsbereichen, fur die sich der Schiweg zum Standort 1
mehr oder weniger verkUrzt oder jedenfalls gleich bleibt (Bereiche A, C1, F). FUr ca. 57 % wird er
ldnger. Dabei ist zu berUcksichtigen, dass der Siedlungsbereich F, das neue Baugebiet, aktuell
noch weiter bebaut und besiedelt wird. Obwohl die Besiedlung erst vor einem Jahr begann,
betragt der Anteil der aktuellen und zukUnftigen Schulkinder bereits 12 % (vgl. Tab 1). Es ist von
einer weiteren Zunahme auszugehen.

Am Standort 2 wird sich der Schulweg fur 69% der Schulkinder in den Gebieten A, B und C1, DI,
E1 verlangern.
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Am Standort 3 verlngert sich der Schulweg fur die Uberwiegenden Schulkinder in Neetze, da er
am dauBersten sudlichen Ortsrand liegt. Lediglich fur die Kinder am sudlichen Ende des Suttorfer
Weges wird er kurzer.

Somit schneidet Standort 3 hinsichtlich der Verbesserung von Schulwegen am schlechtesten ab
(Verldngerung des Schulweges fur Gber 90% der Kinder). Standort 2 schneidet schlechter als
Standort 1 ab (Verldngerung des Schulweges fUr ca. 69 % der Kinder gegenuber 57%).

FUr die Verbesserung von Schulwegen zum Standort 1 ist jedoch entscheidend, dass von den
nordlichen Siedlungsbereichen neue, abklrzende Schulwege eingerichtet werden.

Keiner der untersuchten Alternativstandorte liegt jedoch zentraler als der aktuelle Standort und
wilrde somit zur Verbesserung bzw. zur Verkirzung der Schulwege fUr eine Mehrzahl der Kinder
fOhren.

Tabelle 1: Anteil der Haushalte mit Grundschulkindern jetzt und zukUnftig in den Siedlungsbereichen
Siedlungsbereich | A B C1 C2 D1 D2 El E2 F
Anteil der 25 17 7 7 1 9 9 5 12
Bewohnerim
aktuellen und
zukUnftigen
Grundschulalter
in %

3.1.2 Verkehrliche ErschlieBung OPNV, Individualverkehr/Eltern

Der aktuelle Schulstandort liegt am SUttorfer Weg (K 14). Die GrundschUler, die mit dem Schulbus
aus Wiecheln, Thomasburg, Radenbeck, Wennekath, SGttorf zum Schulstandort gelangen, nutzen
die Linie 5114, die fUr den Schulbetrieb zwischen Wiecheln und dem Standort der Grundschule
pendelt. Am Nachmittag nach Ende des Schulbetriebes verkehrt sie weiter bis zum Dorfplatz
Neetze. Nur eine einzige Verbindung am Morgen geht von Wiecheln Uber Neetze nach Bleckede.

AuBerdem hdalt an der Grundschule Neetze die Buslinie 5112 fUr Schiler aus Neu Neetze und
Neetze ,Am Ried". Die dritte Buslinie 5111, die am Schulstandort halt, bringt Schuiler aus den Sied-
lungsteilen ,,Am Milchberg" und ,,Am Birkenhof". Auch die Linie 5110 halt am Nachmittag zu ein-
zelnen Terminen an der Grundschule.

Die die nordlichen Siedlungsbereiche von Neetze mit dem Grundschulstandort verbindenden
Linien 5111 und 5112 wenden am Grundschulstandort und fahren zurUck in Richtung Norden bzw.
L221.

Die Wiecheln, Thomasburg, Radenbeck, Wennekath und SUttorf mit dem Grundschulstandort ver-
bindende Linie 5114 wendet am Grundschulstandort um nach Siden zurUckzukehren.

Zeitweilig halten maximal 3 Busse an dem Schulstandort. Der dafir vorgehende Halteplatz sudlich
des Grundschulgebdudes ist sehr eng bemessen. Dadurch wird keine sichere Ein- und Ausstiegssi-
tuation ermoglicht. Durch den Neu- bzw. Anbau des sogenannten Pavillons an den alten Gebdu-
detrakt im SGdosten wurde die Zufahrt und Aufstellfldche zusatzlich verengt(vgl. Abb. 6).
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~ 5112, 5114
Richtung
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Buslinie 5111 Buslinie 5114

Buslinie 5111 Buslinie 5114

Routenerweiterung Routenerweiterung

Buslinie 5112

Buslinie 5112
Routenerweiterung —

Abb. 5: Schulbuslinien sowie Lage des aktuellen Standortes der Grundschule (Blau) und der Alternativstandorte
(Rot). Quelle: Geoportal Landkreis Luneburg 2022 (ohne MaBstab)
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Abb. 6: Auszug Luftbild 2012, Schulstandort mit 3 haltenden Bussen an der
Grundschule Neetze. Quelle: Geoportal Landkreis Lineburg

FUr den individuellen Bring- und Abholverkehr durch Eltern und Erziehungsberechtigte stehen Stell-
platze sudlich und sudostlich des Schulstandortes, an der Von-Estorff-StraBe bzw. an der Sporthalle
zur VerfUgung. Diese Stellplatze sowie die Zu- und Abfahrisbereiche befinden sich unmittelbar an-
grenzend an den Feuerwehrstandort. Bereits im Dorfentwicklungsplan wurde fUr die Verkehre eine
Entflechtung gewuUnscht und bereits die Verlegung des Feuerwehrstandortes an Alternativstand-
ort 1 6stlich des Sportplatzes angedacht.

Die Standorte 1 und 3 liegen unmittelbar an der L 221 bzw. der K 14 (SUttorfer Weg). Beide Stand-
orte kbnnen somit gut von den Schulbussen sowie auch von individuellen Elternverkehren ange-
fahren werden. An beiden Standorten muUssten die Haltebereiche der Busse so geplant werden,
dass sie mit sicheren Ein- und Ausstiegsbereichen und fortfUhrenden FuBwegen bis in das Schulge-
bdude versehen werden. Der dafur erforderliche Platzbedarf ist zu berUcksichtigen. Der individu-
elle Hol- und Bringverkehr ist getrennt zu regeln.

Im Falle der Mitverlegung der Sporthalle bzw. des Feuerwehrstandortes wéren auch die dort auf-
fretenden Verkehre zu entflechten.

Da die Schulbuslinien 5111 und 5112 am Grundschulstandort, der den stdlichsten Punkt des Lini-
enplans darstellt, wenden und zur L221 zurUckkehren, wirde fUr diese Linien am Standort 3 auch
das Wendeerfordernis zu berUcksichtigen sein.

Der Alternativstandort 2 liegt am Ende der Von-Estorff-StraBe und somit in einer verkehrlichen
»Sackgasse'. Auch an diesem Standort mUsste fUr alle Verkehre eine Wendeanlage eingerichtet
werden.

Die Standortwahl 2 wirde dazu fuhren, dass die Busverkehre sowie auch die individuellen Eltern-
verkehre in einen bisher ruhigen Wohnbereich angrenzend an die Wohngebiete ,,Am Buchen-
wald" und ,Mietenberg"/"Honenberg" geleitet wuirden, verbunden mit zusatzlichen Ver-
kehrsimmissionen fUr bisher nicht davon betroffene Wohnbereiche. Von den Verkehrsimmissionen
ist auch ein wertvoller Landschaftsbereich angrenzend an ein Waldgebiet betroffen (vgl. Kap.
2.2). Somit ist Standort 2 hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung als nachteilig zu bewerten.

Der Standort 1 liegt angrenzend an die L 221 und einen Kreisverkehrsplatz sehr verkehrsginstig, um
alle Verkehre von und zur Grundschule gut abwickeln zu k&nnen. FUr die Linien 5111 und 5112
wUlrde das Wenden — wie es am aktuellen Schulstandort sowie auch an den Alternativstandorten
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2 und 3 erforderlich ist, entfallen, da der Alternativstandort 1 an der L 221 und somit direkt an der
Fahrstrecke nach Bleckede liegt.

3.1.3 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Alle Standorte werden aktuell als Ackerflachen genutzt. Die Standorte 1 und 3 weisen nach
Auswertung des Niedersdchsichen Bodeninformationssystems eine mittlere Bodenfruchtbarkeit
auf, Standort 2 nur eine geringe (vgl. Kap. 2.2, LBEG 2022). Alle Standorte weisen keine
schutzwirdigen Bdden sowie keine kohlenstoffreichen Bdden auf, die im Sinne des Klimaschutzes
zu erhalten wéren (LBEG 2022).

Die Standorte 2 und 3 liegen in wertvollen Bereichen fUr Natur und Landschaft, gemdaB dem
Landschaftsrahmenplan, in einem LSG-wUrdigen Gebiet sowie auBerdem im Bereich einer Bio-
topverbundflache (vgl. Kap. 2.2). Beide Standorte grenzen nérdlich bzw. stdlich an eine Waldfl&-
che an, die auBerdem als Vorranggebiet fir Natur und Landschaft dargestellt wird oder liegen in
unmittelbarer Nahe dazu. Standort 2 liegt nahe einer weiteren Waldfldche, die stdlich heranrickt.
Standort 3 liegt innerhalb einer im LRP als stérungsfrei bewertete Landschaftsbildeinheit, Standort
2 grenzt an diese an. Somit wirde fUr beide Standorte die Planung eines nutzungs- und verkehrs-
intensiven Schulstandortes eine Entwertung darstellen.

Standort 1 weist somit gegenuber Standort 2 und 3 eine geringere Bedeutung fUr Natur und Land-
schaft auf.

Im Landschaftsrahmenplan wird als Zielstellung fur das Gebiet, zu dem Standort 1 randlich gehért,
das Erfordernis der Strukturanreicherung und Férderung der Strukturvielfalt angegeben, was im
Umkehrschluss auf die fehlende landschaftliche Strukturierung hinweist. Die im Rahmen einer Bau-
leitplanung festzusetzende Ortsrandeingrinung kann diesbezuglich ihre Wirkung entfalten.

3.2 Vor- und Nachteile der Beibehaltung des aktuellen Grundschulstandortes
3.2.1 Vorteile

1. Der aktuelle Standort der Grundschule liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils von Neetze (im Innenbereich). Durch Sanierung und Erweiterung der Grundschule
am bestehenden Standort, kann der AuBenbereich von einer alternativen baulichen Nut-
zung freigehalten werden.

2. Deraktuelle Standort der Grundschule liegt gegenuber den alternativen Standorten néher
am Ortszentrum (400 m Entfernung gegentber 700 und 800 m).

3. Am Standort sind die Bestandgebdude der Grundschule in noch nutzbarem Zustand vor-

handen.

Die Schulsporthalle liegt unmittelbar angrenzend und ist in noch nutzbarem Zustand.

Der Standort des Kindergartens grenzt unmitteloar an, so dass ggf. Geschwisterkinder

gleichzeitig gebracht werden k&nnen und die Arbeit mit den Vorschulkindern vor Ort ko-

ordiniert werden kann.

o~

3.2.2 Nachteile

1. Am aktuellen Standort ist zu wenig Platz vorhanden, um die Schulbusverkehre sowie den
individuellen Zu- und Abfahrtsverkehr gut und sicher - angrenzend an den Feuerwehr-
standort unterzubringen.

2. Durch die Lage am Suttorfer Weg werden fur 2 Schulbuslinien das Wenden und die RUck-
kehr zur L221 erforderlich, obwohl keine dafir angemessene Fladche vorhanden ist (vgl.
Kap. 3.2).

3. Der aktuelle Gebdudebestand (auBer Pavillon) stammt zu groBen Teilen aus den 50er und
60er Jahren und ist in einen energetisch schlechten baulichen Zustand. Die energetische
Sanierung der Altbauten im Sinne des Klimaschutzes ist nicht in dem Rahmen moglich, wie
bei Planung und Umsetzung eines Neubaus an einem neuen Standort. An einem Neu-
standort kann der Einsatz regenerativer Energien besser geplant und bemessen werden
(bisher in die Bewertungen nur KfW 55-Standard einbezogen), ggf. auch unter Einbezie-
hung von Freifldchenpotentialen.

4. Die Bestandsgebdude weisen eine eingeschrénkte Barrierefreineit auf, die aufgrund un-
terschiedlicher Hohenlagen schwer herzustellen ist.
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5. Die Bestandsgebdude weisen kein den Anforderungen an Ganztagsbetreuung und aktu-
elle Unterrichtsmethoden angepasstes Raumkonzept auf.

6. Erforderliche UmbaumaBnahmen (Betrachtung der Planfdlle A1 und A2 der Machbarkeits-
studie, Stand 08/2021), aber auch der Komplettabriss und Neuaufbau vor Ort (Machbar-
keitsstudie Planfall B1) wurden Interimsldésungen fUr die gesamte Grundschule (Contai-
nernutzung) erfordern.

7. Die bestehende Schulsporthalle weist einen schlechten Sanierungszustand und eine
schlechte Energiebilanz auf.

3.3 Abbau von Nachteilen durch Sanierung und Umbau vor Ort moglich
1. ggf. vollstandig durch Mitnutzung des Feuerwehrgrundsticks
nicht méglich

nur durch vollstandigen Abriss und Neubau (B1) weitgehend

nur durch vollstandigen Abriss und Neubau (B1)

nur durch vollstandigen Abriss und Neubau (B1)

nur teilweise und nur durch Mitnufzung des Feuerwehrgrundsticks (A2)

N o o~ DN

Sanierung ggf. nicht mit Erreichen hoher Energieeffizienz moglich

3.4 Fazit Standortvergleich Grundschule - Begrindung der Standortwahl

Im Rahmen der Planung des Um- und Neubaus der Grundschule misst die Gemeinde Neetze der
Erreichung folgender Ziel nun gréBere Bedeutung zu:

1. Verbesserung der Verkehrssituation (OPNV-Schulbus, individueller Hol- und Bringverkehr,

2. Klimaschutz, energieeffiziente, dkologische Bauweise (aufgrund der eingetretenen Ener-
giekriese, Verzicht auf fossile Brennstoffe, Erhéhung des Energiestandards auf mindestens Kfw
40), Nutzung regenerativer Energietrger, Nutzung von Synergieeffekten

3. Stérung des Schulbetriebes begrenzen —Verzicht auf Containerldsungen (aufgrund der Anfor-
derungen an die Unterbringung von Fluchtlingen 2022, Verfugbarkeit von Containern einge-
schrénkt, kostenintensiv)

4. BerUcksichtigung der aktuellen und zukUnftigen Siedlungsentwicklung in Neetze

Die Verkehrssituation kann am aktfuellen Schulstandort nur nachhaltig verbessert werden, wenn
der Feuerwehrstandort verlegt wird, um den Platzansprichen an angemessene Bushaltebereiche
gerecht zu werden um die Verkehre zu entflechten. Im Rahmen des Verbleibes am akfuellen
Standort kénnten gravierende Nachteile der Bestandssituation nur durch den Abriss und Neubau
vor Ort verbessert werden (vgl. Kap. 3.2 mit Unterkapiteln).

Dafur ware jedoch fur den weiteren Schulbetrieb eine Interimslésung durch Beschulung in Contai-
nern an einem entsprechenden Standort erforderlich. FUr die weitere Nutzung der Sporthalle
mUsste der Standort in der Nahe liegen (Alternativstandort 2 als Ubergangslésung). Die Nutzung
von Containern gestaltet sich in der aktuellen Situation sehr kostenintensiv.

Eine provisorische Lésung fur den Schulbusverkehr mit Wendeschleife auBerhalb der Ortslage (auf
einer Ackerfldche) ware erforderlich. Als Haltebereiche wirden die Parkstreifen an der Von-Estorff-
StraBe genutzt.

Durch die Wahl eines neuen Grundschulstandortes kann die Planung und Nutzung einer Interims-
I6sung fur die Aufstellung von Containern und die Einrichtung einer Buswendeschleife entfallen.

Als am besten geeigneter Alternativstandort fir den bestehenden Schulstandort kommt
Standort 1 in Betracht, wenn die Schulsporthalle als Neubau mit verlagert wird. Vorteilhaft ist die
nun mogliche Nutzung des Sportplatzes fUr den Schulsport, die neue Mdglichkeiten fur den Schul-
sport und ggf. auch fUr die Nachmittagsbetreuung liefert (ggf. Synergien mit dem Vereinssport).
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Zu berUcksichtigen ist, dass alle drei Alternativstandorte auBerhalb an den bebauten Siedlungs-
bereich angrenzen und somit bisherige AuBenbereiche in Anspruch nehmen. Standort 1 wird vom
Siedlungsbereich durch den dazwischen liegenden Sportplatz getrennt. Die bisher gegentber
dem Ortsrand abgerUckte Lage des Standortes wird durch das stdlich angrenzend an den Stand-
ort und die L 221 entwickelte Wohngebiet ,Barskamper Weg" bereits aufgehoben. Im Rahmen
der nun geplanten Anderung des Fi&ichennutzungsplans der Samtgemeinde Ostheide wird au-
Berdem nordlich der L 221, &stlich anschlieBend an die Bebauung ,,Am Kamp* das bereits darge-
stellte Dorfgebiet als gemischte Baufldche bis an den Sportplatz heran erweitert. Dabei werden
zwei bereits zum Wohnen genutzte GrundstUcke sowie ein bisher privilegiert genutztes Grundstick
mit Hallennutzung einbezogen. Hierdurch kann die isolierte Lage des mdglichen Grundschulstan-
dortes weiter gemindert werden.

Am Alternativstandort 1, der jedoch die Erstinanspruchnahme eines bisher unbebauten AuBenbe-
reichs darstellt, kdnnen die 0.g. angestrebten Ziele am besten erreicht werden. Ein energieeffizi-
entfer Bau unter BerUcksichtigung eines zeitgemdaBen Raumkonzeptes am Ortsrand bietet Mog-
lichkeiten, wie die Nutzung angrenzender Fl&chen fUr die Energiegewinnung (BHKW mit Erdwar-
mesonden/ Fldchen-PV-Anlage). AuBerdem wird in einer Entfernung von ca. 1,25 km vom Stand-
ort 1 entfernt eine Biogasanlage betrieben, deren Abwdrme ggf. zum Heizen genutzt werden
kénnte. Dabei kann fur alle neu angesiedelten Gebdude (Grundschule/ Feuerwehr/ Sporthalle)
ein gemeinsames Heiz-/Energiekonzept gewdhlt werden. Am neuen Standort kénnen alle Ver-
kehre voneinander getrennt neu geordnet werden.

Bei der Planung ist der Schutz des Grundschulstandortes vor Verkehrslérm von der L 221 zu berlck-
sichtigen. Zum Schallschutz kommt ein  AbrUcken des Standortes von der L 221 in Betracht mit
Vorlagerung der Sporthalle und des Feuerwehrgebdudes als Larmschutzriegel.

Standort 1 schneidet hinsichtlich der Schulwege fur Kinder aus Neetze gegentber den Standorten
2 und 3 am besten ab (vgl. Kap 3.1.1). FUr die in Neetfze nérdlich sowie im neuen Baugebiet ,,Bars-
kamper Weg" wohnenden Schuiler wird der Schulweg kurzer, was fur die Standorte 2 und 3 nicht
gilf. Standort 1 liegt auBerdem an der L 221, durch einen Kreisverkehrsplatz erschlossen am ver-
kehrsgUnstigsten fur die Abwicklung aller motorisierten Verkehre. GegenUber der aktuellen Situa-
tion sowie Standort 3 entfallt das Wenden fUr die Buslinien 5111 und 5112 (vgl. Kap. 3.1.2). Standort
1 bewirkt von den drei untersuchten Alternativstandorten die geringsten Auswirkungen auf Natur
und Landschaft, wenn der neu geschaffene Ortsrand gut in die Landschaft eingebunden wird
(vgl. Kap. 3.1.3). GegenUber dem Bestandstandort schneidet er diesbeziglich schlechter ab, da
dieser innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Neetze liegt und bereits baulich
genutzt wird.

Der Vorteil des Standortes 1 gegenUber den Alternativstandorten 2 und 3 wird durch die Neuein-
richtung von Schulwegen verstarkt (vgl. Kap. 3.1.1).

Im Zuge der geplanten weiteren Siedlungsentwicklung in Neetze durch ErschlieBung von Nach-
verdichtungspotentialen mit PrioritGdt im Norden der Ortslage (Siedlungsteile Am Bahnhof,
JUrgenstorfer und Rosenthaler Weg, Im Dorfe), werden in diesen nordlichen Siedlungsbereichen
voraussichtlich zukUnftige Grundschulkinder wohnen, fUr die Alternativstandort 1 auch fuBlaufig
besser gelegen ist, als die Ubrigen Standorte.

Wesentlich fUr die Neuansiedlung des Grundschulstandortes mit Verlagerung der Schulsporthalle
ist ein Nachnutzungskonzept des bisherigen Schulstandortes, welches der Standortgunst Rech-
nung fragt. Hierzu werden im Rahmen eines Arbeitskreises mogliche Szenarien herausgearbeitet
und ein zukunftsf@higes Konzept zu entwickeln.

In Betracht kommen:
¢ die Erweiterung des nordlich angrenzenden Kindergartens oder Ergdnzung durch eine
Krippe
Seniorengerechtes und oder betreutes Wohnen
Erweiterte Tagespflege
Unterbringung der Gemeindeverwaltung Neetze
Nutzung von Teilgel@nde (z.B. Schulhof) oder des gesamten Geldndes fur Verdichtung
des Dorfes
e Co-Working Space
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o Jugendireff
¢ Nutzung des Gesamtgeldndes oder Gebdudes - als ,Familienzentrum" (Kita, Kindergarten,
Sozialraumprojekte, Raum f. Verwaltung efc.)
Nur ca.100 m sudwestlich des aktuellen Grundschulstandortes, am SUttorfer Weg befindet sich
bereits der Standort eines Pflegedienstes mit Tagespflege und mit Interesse an einer Erweiterung.
Die herausgearbeiteten &ffentlichen bzw. sozialen und pflegerischen Nutzungen kénnen an dem
Standort mit Synergiewirkungen kombiniert werden.

4 Standort Sporthalle

Die Schulsporthalle befindet sich in einem auch energetisch schlechten Sanierungszustand. Somit
wurde, auch beim Verbleib des Grundschulstandortes am Suttorfer Weg, eine Sanierung voraus-
sichtlich ohnehin erforderlich.

Nur fUr den Alternativstandort 2 der Grundschule k&me eine Beibehaltung des Hallenstandortes in
Betracht, da er fuBlaufig so nah an Standort 2 liegt, dass die Nutzung im Schulbetrieb ohne gréBe-
ren Zeitverzug maoglich wdare. Der Alternativstandort 2 stellt jedoch keine zu bevorzugende Pla-
nungsvariante dar (vgl. Kap. 3).

Die Verlegung der Sporthalle an den Alternativstandort 1 der Grundschule ermoglicht die Errich-
tung eines zukunftsfahigen energieeffizienten Baus unter Bericksichtigung regenerativer Energie-
versorgungsmoglichkeiten gemeinsam mit Grundschule und Feuerwehr. Indem Sportplatz und
Sporthalle gebindelt werden, ergeben sich auch fir den Vereinssport Synergieeffekte.

5 Feuerwehrstandort
5.1 Verlegung des Feuerwehrstandortes an Alternativstandort 1

Die Verlegung des Feuerwehrstandortes an Alternativstandort 1 ist bereits Gegenstand des Dorf-
entwicklungsplans, auch wenn im Dorfentwicklungsplan noch nicht die Verlegung der Grund-
schule oder der Sporthalle an diesen Standort untersucht wurde. Ziel war die Entflechtung der
Feuerwehr- und Schulverkehre, zur Erhdhung der Verkehrssicherheit.

Dies kann auch bei Verlagerung aller Nutzungen am neuen Standort erfolgen. Dafur sind der je-
weilige Platzanspruch zu berucksichtigen sowie der erforderlich Ausbau der Anbindung an den
neuen Kreisverkehrsplatz. Wichtig ist dabei die sichere Gestaltung des fuBlaufigen Schulweges.
Der Standort nordlich der L 221 am 6stlichen Ortsausgang von Neetze liegt gegentber dem bis-
herigen Standort verkehrsgUnstiger. Die Einsatzzeiten auch fUr das Erreichen der nérdlichen Ge-
meindeteile kdnnten verkirzt werden.

5.2 Beibehaltung des Feuerwehrstandortes oder Verlegung bisherigen Standort der Sporthalle

Sollten Grundschule und Sporthalle an Alterativstandort 1 verlegt werden, kidme auch die Beibe-
haltung des Feuerwehrstandortes in Betracht unter Nutzung &stlich angrenzender Bereich des bis-
herigen Schulstandortes. Gerade in diesem Bereich befindet sich jedoch das modernste Ge-
bdude der Grundschule (Pavillon) mit guten Nachnutzungspotentialen, ohne Abriss.

Es bote sich jedoch die Verlegung an den akfuellen Standort der Sporthalle mit deren Abriss.
Dadurch entstiGnde ein gegenUtber dem aktuellen Standort besseres Platzangebot auch fur die
Entmischung des einrGckenden und des ausrickenden Verkehrs im Einsatzfall.

Der bisherige Standort der Feuerwehr kénnte in ein Nachnutzungskonzept des bisherigen Grund-
schulstandortes einbezogen werden (vgl. Kap. 3.3).

BURO MEHRING
A STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG 4~




Standortkonzept Grundschule, Sporthalle, Feuerwehr Neetze 21

Quellen
GEMEINDE NEETZE (2019): Dorfentwicklungsplan
GEMEINDE NEETZE (2020): Bebauungsplan Nr. 13 ,,Barskamper Weg" mit ortlicher Bauvorschrift.

GESETZ ZUR EINSPARUNG VON ENERGIE UND ZUR NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN ZUR WARME- UND KALTEERZEU-
GUNG IN GEBAUDEN* (Gebdudeenergiegesetz — GEG). Stand 20.7.2022

GEWOS, Institut fur Stadt-, Regional- und Wohnforschung GmbH (2016): Wohnungsmarktanalyse
Landkreis Luneburg mit Gemeindeprofilen 2016

GEWOS, INSTITUT FUR STADT-, REGIONAL- UND WOHNFORSCHUNG GMBH (2018): Demographiegutachten fur
den Landkreis Luneburg

LANDKREIS LUNEBURG (2010): Regionales Raumordnungsprogramm 2003 in der Fassung der 1. Ande-
rung 2010

LANDKREIS LUNEBURG (2016): Regionales Raumordnungsprogramm 2. Anderung (Teilplan Windener-
gie)

LANDKREIS LUNEBURG (2022): Daten vom Geoportal des Landekreises LUneburg unter
https://geo.lkig.net/

LANDKREIS LUNEBURG (2017): Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Lineburg
LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG) (2022): Daten zu B&den vom NIBIS Kar-
tenserver unter www.lbeg.niedersachsen.de.

SAMTGEMEINDE OSTHEIDE (2010): 23. Anderung und Digitalisierung des Fldchennutzungsplans, Ge-
meinde Neetze

SAMTGEMEINDE OSTHEIDE (2019): Entwicklungsplanung

SAMTGEMEINDE OSTHEIDE (2021): Machbarkeits- und Wirtschaftlichkeitsstudie Grundschule Neetze

BURO MEHRING
A STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG T ~~




